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02 y 03 / PRIMER PLANO

Congreso.

Instalaciones de la sede del Organo Centralizado de Prevencién del Blanqueo
de Capitales en Madrid.

El sistema notarial espanol
de lucha contra
el blanqueo, reconocido
internacionalmente

El Grupo de Accion Financiera Internacional (GAFI)
ponia de manifiesto en su ultima guia la calidad del
sistema de prevencién del blanqueo de capitales uti-
lizado por los notarios de Espaiia y, mas concreta-
mente, su Base de Datos de Titular Real (BDTR).

Asimismo, diversos organismos se han interesa-
do por las herramientas anti blanqueo del Notariado;
desde el Consejo General de la Abogacia hasta Uni-
dades de Investigacion Financiera o representantes
de los Notariados de Japén y Argentina.

El notario Rodrigo Tena sera el
director de este foro.

10-20 / REFORMAS AVALORAR, SENTENCIAS

Luz verde al préoximo
Congreso Notarial

La capital de la Costa del Sol congregara a los asistentes del

El envejeci-
miento de

la sociedad

es el tema ele-
gido para el

XII Congreso
Notarial Espa-
fol, que tendra
lugar del 7 al 9
de mayo de
2020 en la ciu-
dad de Malaga.
En la dltima
jornada de este
encuentro

se abordaran
cuestiones

de especial
interés para

el Notariado.

CON RESONANCIA, RESOLUCIONES DE JUSTICIA

04 / NOTICIAS DEL NOTARIADO

El Consejo General del Notariado se retine en Santander

Una vez concluido el seminario organizado por la
Fundacién Notariado en la Universidad Interna-
cional Menéndez Pelayo, el Colegio de Cantabria
acogiod una sesion plenaria del Consejo General
del Notariado, a la que asistieron los decanos
autondmicos y la consejera de Presidencia de

Cantabria.

De izquierda a derecha: José Luis Lledo, vicepresidente del
CGN; Paula Fernandez, consejera de Presidencia de Cantabria,

y José Corral, decano anfitrion.

04 | Noticias

del Notariado

m 130 afios de vigencia
del Cédigo Civil.

05 - 08 | Colegios
Notariales.

m Catalufa. Jornada
sobre la Ley de crédito
inmobiliario.

m Extremadura.
Celebracion de San
Juan Evangelista.

m Valencia.

- Conferencias sobre la
Transicién y el mundo
juridico.

- Curso sobre la
plataforma notarial

de laLey de crédito
inmobiliario.

- Colaboraciénenla
lucha contra el cancer.

m Castilla-La Mancha.
Homenaje a Francisco
Javier Garcia Mas.

m Andalucia.

- Medallas de Honor a
Antonio Ojeda y Andrés
Tortosa.

— Premio Angel
Olavarria.

m Galicia.

Sesion sobre las
operaciones
hipotecarias.

m Aragén. Conferencia
sobre la libertad
de testar.

09 | Panorama
internacional.

m El Consejo General del
Notariado acoge un
seminario de la UE sobre
el acceso a la Justicia de
las personas con
discapacidad.
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RECONOCIMIENTO INTERNACIONAL

El GAFl pone como modelo el sistema notarial
espanol de lucha contra el blanqueo de capitales

El Grupo de Accion Financiera (GAFI) hizo publica en julio su nueva guia, la anterior era de 2007-2008. En
ella propone a los Gobiernos una serie de medidas destinadas a la lucha contra el blanqueo de capitales y
la financiacion del terrorismo y la proteccion de la integridad del sistema financiero internacional.

Portada de la guia.

Entre estas medidas sefiala como
modelo a seguir el sistema de preven-
cion del blanqueo de capitales utiliza-
do por los notarios de Espaia y, mas
concretamente, su Base de Datos de
Titular Real.

La Guia ha sido enviada a los 39
paises que forman parte del GAFI,
entre ellos Espana, asi como a las
asociaciones miembros, como la
Unién Europea.

El Grupo de Accién Financiera con-
sidera la aplicacion de esta guia -segun
puede leerse en sus paginas- “esencial
para la implementacion efectiva de los
estandares del GAFI por parte de paises
y profesionales legales”.

La guia dice textualmente que “el
sistema de prevencién del blanqueo
de capitales utilizado por los notarios
de Espaiia representa un avance con-
siderable para las Autoridades Publi-
cas, que gracias a su implementacién
ahora tienen acceso a una nueva fuen-
te de informacién valiosa: los indices
notariales (una base de datos Unica
con informacién sobre todos los ins-
trumentos publicos realizados ante
notario en el pais). Esta informacion
es procesada de manera integrada y
automatizada para detectar posibles
operaciones de blanqueo de capitales
y de financiacion del terrorismo”.

Sobre la Base de Datos de Titular
Real (BDTR), creada en 2012 y regula-
da por el Real Decreto 304/2014, el
GAFI sefala que “todas las partes
sujetas a los requisitos de lucha con-
tra el blanqueo de capitales y finan-
ciacién del terrorismo pueden consul-
tar la BDTR para facilitar el cumpli-
miento de las obligaciones de
diligencia debida. Esto permite que la
Unidad de Inteligencia Financiera y
las agencias de cumplimiento de la
ley obtengan informacién sobre los
propietarios con un porcentaje infe-
rior al 25% (régimen corporativo
completo) en las companiias privadas
de responsabilidad limitada espaio-
las, en una fecha determinada”.

“El sistema de prevencion del
blanqueo de capitales
utilizado por los notarios de
Espafia representa un avance
considerable para las
Autoridades Publicas”, sefiala

El GAFI

L Grupo de Accioén Finan-
Eciera (GAFI) es un orga-
nismo intergubernamental
independiente. Sus recomen-
daciones se reconocen como
el estandar global contra el
blanqueo de capitales y la
financiacion del terrorismo.

El GAFI destaca los dos niveles de
calidad de la informacion de la BDTR,
con “informacion verificada de acuer-
do con la transaccién de compra y
venta de las acciones de las Socieda-
des de Responsabilidad Limitada Pri-
vadas espanolas e informacion basa-
da en un comunicado a un funciona-
rio publico (sociedades extranjeras,
fundaciones, asociaciones, empresas
espanolas)”.

Por ultimo, sefiala que el Consejo
General del Notariado “ha estableci-
do acuerdos con asociaciones de par-
tes sujetas a obligaciones ALD (ban-
cos, cajas de ahorro, empresas de
inversion, auditores, abogados, agen-
cias de loteria, instituciones de crédi-
to, etc.)”.

La Base de Datos de Titular Real
tiene identificados a los titulares rea-
les, de forma acreditada en un 86%,
de mas de 2.300.000 personas juridi-
cas, tanto de sociedades como de
asociaciones, fundaciones y partidos
politicos.

Ver paises miembros:
» http://cort.as/-L90I {

Enlace a la Guia del GAFI:
» http://cort.as/-L90B
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Imagen de la reunion*, en la que aparecen los notarios miembros del Comité Cientifico del XIl Congreso y los colaboradores de otras especialidades (de
izquierda a derecha): Juan Pérez Hereza (secretario del Consejo General del Notariado), Carmen Sanchez Castellano (facultativo especialista de Geriatria
en el Hospital Ramén y Cajal), Valerio Pérez de Madrid (miembro de la Junta Directiva del Colegio Notarial de Madrid), Juan Francisco Herrera (patrono de
la Fundacion Zquitas y presidente del Instituto Notarial Valenciano para la atencion a las personas con discapacidad o riesgo de exclusion

social -Indisva-), Maria Luisa Moreno-Torres (catedratica de Derecho Civil Universidad de Malaga), José Ignacio Conde-Ruiz (profesor de fundamentos de
analisis econémico UCM y subdirector Fedea), Pedro Martinez Pertusa (decano del Colegio Notarial de Murcia y director general de la Fundacion
Notariado), Rodrigo Tena (notario y director del Congreso); Luis Garrido, catedratico de sociologia en la UNED y demdgrafo; Ignacio Goma (notario), Javier

Goma (filésofo), Javier Feas (notario) y Jorge Prades (vicesecretario del Consejo General del Notariado).

*No acudieron los notarios Almudena Castro-Girona (directora de la Fundacion Zquitas), Javier Feas y Alvaro Delgado Truyols, miembros del Comité

Cientifico.

Reunion preparatoria del XIll Congreso Notarial

En julio tuvo lugar en la sede madrile-
fa del Consejo General del Notariado
una reunion preparatoria del XIl Con-
greso Notarial Espafiol, que tendra
lugar del 7 al 9 de mayo de 2020 en
Malaga y estara dirigido por el nota-
rio Rodrigo Tena. Los dos primeros
dias de este encuentro estaran dedi-
cados al envejecimiento de la socie-
dad y el Ultimo a tratar especifica-
mente cuestiones de especial interés
para el Notariado.

Esta convocatoria persigue un
doble objetivo: en primer lugar, con-
tribuir al debate social desde la pers-

Espanol

pectiva profesional del notario, mos-
trando el papel que juega como
defensor de la libertad civil de los ciu-
dadanos, por ejemplo, en un tema tan
relevante como es el aumento de la
longevidad. Se pretende que el con-
greso constituya un foro de discusién
abierto a la sociedad, en el que se
confronten las distintas perspectivas
sobre este asunto (médica, demogra-
fica, econdmica, asistencial, filosofi-
cay juridica) con el fin de ayudar a
solucionar en lo posible los importan-
tisimos retos que este fenémeno va a
plantear en el futuro inmediato.

En segundo lugar, el Congreso pre-
tende ser también un punto de encuen-
tro entre los notarios de todo el pais
con la finalidad de analizar y discutir los
asuntos que mas preocupan. Los ace-
lerados cambios sociales y tecnoldgi-
cos que estamos viviendo exigen al
Notariado una respuesta agil, pero
meditada, lo que demanda imperiosa-
mente una reflexién conjunta para defi-
nir objetivos y disefar caminos.

Ver editorial sobre el congreso en
las paginas 4 y 5 de esta misma
revista.
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ACTIVIDAD INSTITUCIONAL

Diversos organismos se interesan
por las herramientas anti blanqueo
del Notariado espaiol

Las diferentes herramientas de lucha contra los delitos econémicos puestas en
marcha desde el Notariado espafiol -Organo Centralizado de Prevencion del blan-
queo de capitales (OCP), Organo de Control Tributario, Base de Datos de Titular
Real, Base de Datos con Responsabilidad Publica...- han despertado el interés de
diversas instituciones nacionales e internacionales -tanto notariales como juri-
dicas o policiales- que han acudido en los Gltimos meses a la sede del Consejo

Los decanos, junto a la consejera, en la sede del
Colegio.

Pleno del Consejo

General del Notariado para ser informados al respecto.

Delegacion argentina -integrada por
representantes del Gobierno y del Colegio de
Escribanos de la Provincia de Cordoba- junto
al presidente del Notariado espaiiol y
representantes del OCP.

Presentacion realizada por el director general
del OCP, Pedro Galindo, a la comision de
prevencion del blanqueo de capitales del
Consejo General de la Abogacia.

Mariano Garcia Fresno, jefe de la Unidad de
Andlisis y Comunicacion del OCP; Shinji Takai,
del Notariado de Japan, y Silvina Capello, asesora
legal de la Union Internacional del Notariado.

Delegacion de la Unidad de Investigacion
Financiera de Ucrania.

Fiesta institucional
de los Procuradores

José Angel Martinez Sanchiz, presi-
dente del Consejo General del Nota-
riado, asisti6 a finales de junio a la
Fiesta Institucional del Consejo
General de Procuradores (CGPE),
donde se concedi6 el premio Convi-
vencia y Tolerancia, que en esta
ocasion recay6 en Victoria Ortega,
presidenta del Consejo General de la
Abogacia.

Ver noticia en la pagina web
del CGPE:
» https://cutt.ly/PFRExN &

Las reestructuraciones
empresariales

En junio tuvo lugar en el donostiarra
Palacio de Miramar el curso Las rees-
tructuraciones empresariales desde
una perspectiva juridica: sus mayores
dificultades y propuestas de solucion,
organizado por la Universidad del Pais
Vasco. El notario Segismundo Alvarez
participé como ponente con una inter-
vencién sobre Las reestructuraciones
empresariales desde una perspectiva
notarial.

Ver programa del curso:
» https://cutt.ly/IFEg6v &

en Santander

Coincidiendo con el seminario de la
Universidad Internacional Menéndez
Pelayo de Santander sobre la Ley de
crédito inmobiliario organizado por la
Fundacion Notariado (del que se infor-
ma en la seccién El Escaparate de esta
misma revista), la sede santanderina
del Colegio Notarial de Cantabria aco-
gidé una sesion plenaria del Consejo
General del Notariado. La consejera de
Presidencia, Interior, Justicia y Accién
Exterior de Cantabria, Paula Fernan-
dez, asisti6 al acto, donde resalto “la
importancia de la funcién notarial en
la sociedad”.

130 anos
de vigencia
del Cadigo Civil

El presidente del Consejo General del
Notariado, José Angel Martinez San-
chiz, suscribié a finales de junio un
convenio de colaboracion con la
Ministra de Justicia, Dolores Delgado,
para el patrocinio de la exposicion 130
arios de vivencia del Codigo de la Con-
vivencia Civil, que fue inaugurada dias
después en el madrilefio Palacio de
Parcent.

Ver video de la exposicion, con decla-
racion de Martinez Sanchiz:
» http://cort.as/-MBd2 &

Imagen de la inauguracion de la exposicion.
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CATALUNA | EXTREMADURA

Jornada sobre la Ley
de crédito inmobiliario

Notarios, representantes de entidades
financieras, abogados, catedraticos y
magistrados se reunieron en el
Colegio Notarial de Catalufia en una
jornada sobre La Ley 5/2019 regula-
dora de los contratos de crédito inmo-
biliario ante los operadores. El notario
Antonio Longo inicié el encuentro con
una conferencia sobre el Andlisis criti-
co y sistematico de la Ley.

A continuacién tuvo lugar una
mesa redonda moderada por Agusti
Sala, jefe de economia de El Periédico
de Catalunya, en la que participaron
Angel Serrano, notario; Gonzalo Bare-
ttino, subdirector general y director de
la asesoria juridica del Banco de Saba-
dell; Manuel J. Silva, socio del despacho
de abogados Roca i Junyent y abogado
del Estado en excedencia; Ignacio
Redondo, director ejecutivo de la ase-
soria juridica de Caixabank; Federico
Adan, profesor agregado de Derecho
Procesal, acreditado como catedratico
de la Universidad Rovira i Virgili, y José
Maria Fernandez Seijo, magistrado de
la Audiencia Provincial de Barcelona.

Joan Carles Ollé:

«La nueva ley refuerza

la seguridad juridica

y la transparencia de todo
el proceso»

La clausura fue presidida por
Pedro Garrido, director general de los
Registros y del Notariado del Ministe-
rio de Justicia; Elisabeth Abad, direc-
tora de la Agencia Catalana de Consu-
mo, y Joan Carles Ollé, decano del
Colegio Notarial de Cataluna.

Joan Carles Ollé valoré positiva-
mente la nueva ley, a la que calificd
como “posiblemente la ley del ambito
privado mas importante que se apro-
bara en esta legislatura”. Ademas,
aseguro que “supone un claro incre-
mento de la proteccion al ciudadano,
que es la linea por la que apostamos
los notarios, con una mayor interven-
cién nuestra en la informacion pre-
contractual, y refuerza la seguridad
juridica y la transparencia de todo el
proceso”.

Entre las principales novedades
que introducira esta ley, el decano
también destacd la importancia de “la
desaparicion de las clausulas suelo y
la ampliaciéon de los plazos para eje-
cutar el contrato en caso de impago.
Estos plazos pasan de tres a doce
meses, o el tres por ciento del impor-
te, en el caso de impagos que tengan
lugar la primera parte de la vida del
crédito hipotecario, y la ampliacién a
quince meses o el siete por ciento del
capital en caso de que el impago ten-
ga lugar la segunda mitad”.

Celebracion
de San Juan
Evangelista,
patrono
de los notarios

Asistentes al acto.

El pasado dia 26 de junio se celebrd
en Caceres la festividad de San Juan
Evangelista, patron de los notarios.
Francisco Javier Romero, parroco de
la Iglesia de Santiago, fue el encargado
de impartir la misa, una ceremonia
emotiva donde se destacé la labor
social que desempefian los notarios
para con los ciudadanos.

Tras la ceremonia religiosa hubo
un almuerzo de hermandad en la sede
del Colegio Notarial. Al mismo asistie-
ron colegiados; personalidades del
ambito juridico de Extremadura; el
alcalde de Caceres, Luis Salaya; repre-
sentantes de los cuerpos de seguridad
del Estado; responsables politicos;
decanos de otros cuerpos juridicos,
etcétera. Fue un encuentro amistoso
y distendido en el que se aprovechd
para debatir sobre determinados
aspectos sociales de la Comunidad
Auténoma.

UG

COLEGIO NOTARIAL DE CATALUNA
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=
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VALENCIA

La Transicion espaiola cuarenta anos después

Federico Martinez Roda, en un momento de su
conferencia.

El Colegio Notarial de Valencia aco-
gi6 a mediados de junio una confe-
rencia del catedratico de Historia
Contemporanea de la Universidad
Catolica de Valencia “San Vicente
Martir”, Federico Martinez Roda,
con el titulo La Transicion Espaiiola
cuarenta anos después.

Tal y como recordé el censor primero
de la Junta Directiva del Colegio, Ubal-

do Nieto, “en nuestra sede estos ulti-
mos meses se ha estudiado y reme-
morado nuestra Constitucion, nuestra
ley de leyes en su 40 Aniversario y
era razonable contar también al final
con un historiador de prestigio como
Martinez Roda, especializado en la
Transicion, para cerrar el ciclo”.

En su conferencia, Federico Mar-
tinez Roda consideré que en este
momento es muy dificil llegar al con-
senso necesario para reformar la
Constitucién. Para él, “la reforma de
la Constitucion es imposible porque
exige unos acuerdos que no se pue-
den dar con la fragmentacioén politica
actual, donde no creo que se llegue al
consenso del 66 por ciento de la
Camara para lograr la reforma”.

Tal y como siguié argumentando,
los consensos necesarios van a ser
imposibles entre los que quieren que se
acaben las autonomias, los que quieren
la independencia y los que apuestan
por mantener la Carta Magna.

Martinez Roda criticé también los
analisis “equivocados” que se han ido
realizando sobre lo que fue la Transi-
cion: “muchos estan basados en
juicios de valor previos: cuando se dice
que fue un fracaso, que no hubo recon-
ciliacién o que no ha habido beneficio
para el conjunto de la sociedad espa-
fola. Los indices de desarrollo humano
existentes en nuestro pais demuestran
que esos analisis son falsos”.

No obstante, el historiador de la
UCV remarcé que no hay que “denos-
tar” la Transicién, pero tampoco “ser
un nostalgico”, pues cada etapa debe
afrontarse “con los mimbres que se tie-
nen en ese momento histoérico”.

Para finalizar la conferencia, cele-
brada en el Salén Noble del Colegio
Notarial de Valencia, Federico Marti-
nez alabd a los politicos que hicieron
posible la Transicién en Espaia. “Fue
algo muy dificil y, sin embargo, los
politicos de aquella época lo consi-
guieron”, concluyé.

Curso sobre la plataforma notarial
de la Ley de crédito inmobiliario

El Instituto Valenciano de Estudios
Notariales del Colegio Notarial (IVEN)
organizo durante los Ultimos meses
diferentes sesiones formativas sobre
la Ley de Contratos de Crédito Inmo-
biliario antes de su entrada en vigor.

Los notarios y empleados de nota-
rias de toda la Comunidad pudieron
resolver dudas sobre el uso de la apli-
cacion desarrollada para cumplir la ley
a través de la plataforma notarial, asi
como sobre otras cuestiones concretas

Imagenes de las sesiones en Castellon, Alicante
y Valencia.

de la normativa. Las sesiones se cele-
braron en la sede notarial de Valencia,
pero fueron retransmitidas en directo a
las sedes de Castellén y Alicante para
todos los notarios y empleados de
notarias de las tres provincias.

Las jornadas contaron, entre otros,
con las intervenciones del decano,
Francisco Cantos; del director del
IVEN, Juan Montero-Rios; del notario
de Ayora y delegado de la seccidn
internacional de nuevas tecnologias
del Consejo General del Notariado,
José Carmelo Llopis, y del notario de
El Puig, Sergio Mocholi.

Pagina web del IVEN:
» https://cuttly/TFkoiP
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VALENCIA

Mundo juridico: nuevas realidades, riesgos

A finales de mayo, el Colegio Nota-
rial de Valencia acogia la conferen-
cia del jurista y presidente de
honor del despacho de abogados
Garrigues, Antonio Garrigues Wal-
ker, con el titulo: Mundo juridico:
nuevas realidades, riesgos y opor-
tunidades.

En su presentacion el decano, Fran-
cisco Cantos, transmitié a Antonio
Garrigues el agradecimiento de todo
el colectivo notarial por su gran apor-
tacion al mundo juridico, pero sobre
todo a los notarios espanoles que dis-
ponen de competencias mercantiles
mucho mas elevadas con respecto a
otros notariados. Para Cantos, “el
Derecho Mercantil es un Derecho Pri-
vado fundamental y la familia Garri-
gues fue la que construyd la estructu-
ra moderna de este Derecho en la que
todos hemos leido, estudiado e, inclu-
so, entendido. Gracias a ellos”.

Garrigues Walker empez6 su dis-
curso vaticinando que las profesio-
nes que no hagan el esfuerzo nece-
sario para adaptarse a los cambios
acelerados de la sociedad pasaran a
ocupar la segunda linea en el mundo
profesional y esto no lo puede per-
mitir el mundo juridico. Para él,
“estamos en una época donde
observamos un deterioro profundo
de los derechos basicos de la ciuda-
dania y donde se esta detectando la
necesidad de crear nuevos derechos
en su favor".

y oportunidades

De izquierda a derecha: Francisco Cantos, Antonio Garrigues y Ubaldo Nieto.

Garrigues centroé su conferencia
en explicar los tres derechos que para
él son fundamentales: el derecho a la
privacidad, el derecho a la verdad y el
derecho a la libertad. Tal y como fue
desarrollando en su discurso, en la
actualidad la tecnologia poco a poco
esta haciendo desaparecer el derecho
a la privacidad. “La gente, y sobre
todo las generaciones mas jévenes,
ya no tienen una sensibilidad exquisita
para proteger su privacidad como
ocurria en el resto de generaciones
anteriormente; el derecho a la intimi-
dad esta en grave peligro y es impres-
cindible que haya una accién
colectiva del mundo juridico para que
sea protegido y aceptado.”

Asimismo, Garrigues aseguré que
es necesario ampliar la lista de dere-
chos fundamentales aprobada en el
48, incluyendo el derecho a la verdad,
para acabar con la frivolidad intelec-
tual e interpretativa actual, con el
océano de falsedades absoluto; aca-

bar con las mentiras sin ningun tipo
de control. Respecto al derecho a la
libertad, Garrigues trasladé a los asis-
tentes su preocupacion por la mani-
pulacién de datos masivos donde se
conocen los gustos personales de
cada individuo. “Esto es aceptar for-
mulas de esclavitud y dependencia
mental cada vez mas preocupantes”,
afirmé el jurista, dedicando un espacio
también a su preocupacién por el
exceso de poder y por la evolucion de
la inteligencia artificial.

Para finalizar, hizo un llamamiento
ala colaboracién de los profesionales
juridicos para acabar con el senti-
miento de frivolidad, de ignorancia
irresponsable actual. “El estamento
juridico debe colaborar con el judicial
y el académico para conseguir mante-
ner los derechos fundamentales apro-
bados en 1948 y que en la actualidad
estan en peligro, y unir ademas esfuer-
zos para lograr crear derechos nuevos
y necesarios”.

Colaboracion en la lucha contra el cancer

Una edicion mas, el Colegio de Valen-
cia ayudo a la Asociacion Espafiola
contra el Cancer a recaudar fondos en
el dia de su campafia de cuestacion.
Este afio, la mesa petitoria recibié la
visita de la gerente de la Asociacion
Espafiola contra el Cancer de Valen-
cia, Helena Alloza, que agradecié la
colaboracién que el colegio presta
edicion tras edicion.

Durante toda la manana, notarios
y familiares participaron en esta mesa,
ubicada en la sede notarial de Valen-
cia, para recoger la solidaridad de los
ciudadanos a su paso por la calle Pas-
cual y Genis.

El decano del Colegio Notarial de Valencia, junto
alas voluntarias y la Gerente de la Asociacion
Espaiiola contra el Cancer de Valencia.
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Andrés Tortosa
(izquierda) y
Antonio Ojeda
tras recibir sus
medallas.

COLEGIOS NOTARIALES

ANDALUCIA | ARAGON | CASTILLA-LA MANCHA | GALICIA

Homenaje a Francisco Javier
Garcia Mas

Francisco Javier Garcia Mas (izquierda), junto al
decano del Colegio Notarial de Castilla-La
Mancha, Luis Fernandez Bravo.

El notario Francisco Garcia Mas -que
fuera letrado adscrito a la Direccion
General de los Registros y del Nota-
riado y miembro de la seccion de
internacional del Consejo General del
Notariado- recibié en junio un emoti-
vo homenaje en la sede del Colegio
Notarial de Castilla-La Mancha con
motivo, entre otras razones, de haber
recibido recientemente la Gran Cruz
de San Raimundo de Penafort del
Ministerio de Justicia.

Medallas de Honor a Antonio Ojeda
y Andrés Tortosa

La Junta Directiva del Colegio Notarial
de Andalucia acordd, por unanimidad, la
concesion de sendas medallas de honor
a Antonio Ojeda y a Andrés Tortosa,
coincidiendo con el décimo aniversario
de la creacion de este colegio.

Ambos notarios fueron los ultimos
presidentes de los dos colegios nota-
riales existentes hasta 2007 en Anda-
lucia, el de Granaday el de Sevilla, al
adaptarse la ordenacion territorial de
los Colegios Notariales al modelo de
las comunidades auténomas.

La nueva ordenacion territorial del
Notariado convirtié al Colegio Notarial
de Andalucia en el segundo de Espaiia
por nimero de notarias demarcadas

en su territorio y en el primero por
poblacién.

Andrés Tortosa y Antonio Ojeda,
en su condicion de decanos de los
Colegios Notariales de Granada y
Sevilla, fueron conscientes de las difi-
cultades que la fusién de ambos cole-
gios podia generar, como ocurre
siempre y en todos los ambitos con
cualquier proceso de fusién. Pero ani-
mados por una voluntad de consenso
y entendimiento, asumieron desde el
principio el empefio de conseguir una
integracion real de las estructuras
existentes, constituyendo el nuevo
Colegio Notarial de Andalucia con dos
sedes y doble capitalidad y promo-
viendo una candidatura unitaria para
la eleccién de su primera Junta Direc-
tiva, en la que cada una de las ocho
provincias andaluzas tuvo un repre-
sentante. Dicha junta, por acuerdo de
ambos decanos, fue presidida por
Ojeda, quien se convirtio asi en el pri-
mer decano del colegio andaluz.

Premio Angel Olavarria

La Fundacion de Cultura Andaluza ha convocado una nueva edicién del Premio
Angel Olavarria, en honor al prestigioso notario de Sevilla y patrono de esta fun-
dacion. Las candidaturas podran ser presentadas hasta el 1 de octubre de 2019.
Podran optar al premio, de 3.000 euros, los articulos publicados en revistas de
lengua espanola hasta el aio 2018 y los trabajos juridicos publicados en libros
durante 2018, que destaquen la fundamentacion ética del Derecho como anclaje

de las leyes positivas.

Ver bases: p https://cutt.ly/BFUJz8 &

Operaciones
hipotecarias

A finales de junio tuvo lugar en la sede
del Colegio Notarial de Galicia una
sesion formativa -a cargo de personal
de la Agencia Notarial de Certificacion
(Ancert)- sobre la nueva aplicacién
de La plataforma notarial ‘operaciones
hipotecarias’, desarrollada para cum-
plir con la Ley de Contratos de Crédito
Inmobiliario. La sesion estuvo dirigida
a notarios y empleados de notarias y
su objetivo era familiarizarse con la
aplicacion y reflexionar sobre diversos
aspectos juridicos de la ley.

Por otra parte, el 7 de julio se cele-
bré la festividad patronal de San Juan
Evangelista, con una comida conjunta
de notarios y registradores de la Comu-
nidad Auténoma de Galicia.

La defensa
de la libertad
de testar

A mediados de junio, la sede zarago-
zana del Colegio Notarial de Aragén
acogia una conferencia de la Acade-
mia de Jurisprudencia y Legislacion de
esa comunidad sobre La defensa de la
libertad de testar. La ponencia fue dic-
tada por el notario Victorio Magariios,
quien fue presentado por la vicedeca-
na, Teresa Cruz, y el presidente de la
Academia, José Luis Merino.

Ademas, en este mismo Colegio
tuvo lugar una reunion de la comisién
técnica interdisciplinar de la Funda-
cién Aquitas para analizar la Ley
5/2019, de derechos y garantias de
las personas con discapacidad en
Aragon; el seguimiento de su aplica-
cion y sus retos. En representacion de
Aquitas asistieron la notaria Maria
del Carmen Gracia de Val y el abogado
Francisco Gonzalez.

Imagen de la conferencia
del notario Victorio
Magarifios.
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PANORAMA INTERNACIONAL

UINL

Seminario de la UE sobre el acceso a la Justicia
de las personas con discapacidad

Inauguracién, de izquierda a derecha: Pablo Caruana, Miguel Angel Cabra de Luna, José Angel Martinez

Sanchiz y Rafael de Asis.

A primeros de julio, la sede del
Consejo General del Notariado
(CGN) acogia el seminario Garanti-
zando el acceso a la Justicia para
las personas con discapacidad.
Identificando lagunas en la forma-
cion de profesionales del Derecho.

Este foro se enmarca en el proyecto
Just For All, cofinanciado por el Pro-
grama de Justicia de la Unién Europea
(2014-2020), y ha sido organizado por
el Instituto de Derechos Humanos de
la Universidad Carlos Ill, la Fundacion
Once, la editorial Thomson Reuters
Aranzadi y la Unidn Internacional del
Notariado.

Tema pendiente. Miguel Angel Cabra
de Luna, director de alianzas, relacio-
nes sociales e internacionales de la
Fundacién Once y patrono de la Fun-
dacion Aquitas del CGN, senalaba
que “el pleno acceso a la Justicia es
un tema pendiente para los 80 millo-
nes de personas con discapacidad de
la Unién Europea; cerca del 25 por
ciento de la poblacién comunitaria
esta ligado a este sector. El proyecto
Just For All dotara de formacion a los
operadores juridicos para paliar esta
situacion”.

Rafael de Asis, director del Insti-
tuto Universitario Bartolomé de las
Casas de la Universidad Carlos Il de

Madrid, apuntaba que “el derecho de
acceso a la Justicia es uno los aspec-
tos destacados de la Convencién de la
ONU sobre personas con discapaci-
dad. La formacién de los operadores
juridicos es uno de los puntos mas
importantes en la defensa de ese
derecho”.

Pablo Caruana, responsable de
relaciones institucionales de la edito-
rial Thomson Reuters Aranzadi, ade-
lantaba que las conclusiones alcanza-
das en este seminario “revertiran en
un curso online para la Union Europea,
que estara disponible en todos los
idiomas comunitarios”.

Por dltimo, José Angel Martinez
Sanchiz -presidente del CGN y anfitrién
del evento- ponia de manifiesto que “la
Convencién de Naciones Unidas sobre
discapacidad es una idea programatica;
en el mundo del Derecho es fundamen-
tal la mediacion de los juristas al aplicar
ese tipo de normas. No se puede alcan-
zar el ideal de Justicia porque es un
valor absoluto, pero si podemos aplicar
medidas concretas, como intentamos
hacer los notarios con las personas con
discapacidad y sus familias al realizarles

En este foro se presentd
la Guia notarial de buenas
prdcticas para personas
con discapacidad, editada
por la UINL

una especie de ‘trajes a medida’ con
diferentes figuras de proteccion; res-
pondiendo asi al fin tltimo del Derecho
que es la defensa de la persona”. “Este
colectivo es un referente en el que
mirarse y -como suelen decir muchos
padres de personas con discapacidad-
al que debemos estar muy agradecidos
por lo que podemos aprender de ellos”,
concluia el presidente.

La directora de la Fundacion
Aquitas -y presidenta de la comisién
de Derechos Humanos de la Unién
Internacional del Notariado-, AlImude-
na Castro-Girona, presenté en este
foro la Guia notarial de buenas prac-
ticas para personas con discapacidad.
El notario como apoyo de las institu-
ciones y las autoridades publicas,
creada por la UINL. Castro-Girona
puso de manifiesto que “la principal
funcién del notario es ayudar a las
personas antes de que se vean vulne-
rados sus derechos. Su funciéon es
asesorar a todo ciudadano que lo
necesite tenga una discapacidad o
no. Es necesario poner el tema de la
discapacidad sobre la mesa para tra-
tarlo, porque una formacion adecuada
es fundamental para el buen funcio-
namiento de la Justicia, no sélo espa-
nola, sino mundial. No son las leyes
las que cambian la realidad, sino la
realidad la que cambia las leyes”.

Pagina del proyecto Just 4 All:
» www.just4all.eu &

Ver noticia en la pagina de la UINL:
» http://cort.as/-L9Cc

Juan Gonzalez,
analista politico
de la Comision
Europea, y
Almudena Castro-
Girona.
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REFORMAS AVALORAR

UNION EUROPEA DIRECTIVA SOBRE PROCESOS
DIGITALES EN MATERIA DE SOCIEDADES
BOE: 11/07/2019
DIRECTIVA (UE) 2019/1151 DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL CONSEJO DE
20 DE JUNIO DE 2019 POR LA QUE SE MODIFICA LA DIRECTIVA (UE) 2017/1132

EN LO QUE RESPECTA A LA UTILIZACION DE HERRAMIENTAS Y PROCESOS
DIGITALES EN EL AMBITO DEL DERECHO DE SOCIEDADES.

Resumen: Se modifica la Directiva (UE) 2017/1132, entre
otros aspectos introduciendo la constitucién en linea de
sociedades, el registro en linea de sucursales y la presen-
tacion en linea de documentos e informacion por parte de
sociedades y sucursales.

El nuevo art.13 octies comienza diciendo que los Esta-
dos miembros se aseguraran de que la constitucién en
linea de sociedades pueda llevarse a cabo integramente

en linea sin necesidad de que los solicitantes comparezcan
en persona ante cualquier autoridad o persona u organis-
mo habilitado en virtud del Derecho nacional para tratar
cualquier aspecto de la constitucion en linea de socieda-
des, incluido el otorgamiento de la escritura de constitu-
cién de una sociedad, a reserva de lo dispuesto en el arti-
culo 13 ter, apartado 4, y en el apartado 8 del presente
articulo (excepcion a favor de la presencia fisica por razo-
nes de interés publico).

No obstante, los Estados miembros podran decidir no
ofrecer procedimientos de constitucion en linea para otros
tipos de sociedades que no sean los enumerados en el ane-
xo Il BIS (en dicho anexo y por lo que se refiere a Espaiia se
recogen las sociedades de responsabilidad limitada).

La transposicién de la Directiva debe realizarse a mas
tardar el dia 1 de agosto de 2021.

SENTENCIAS CON RESONANCIA

CONTRATOS A DISTANCIA: INFORMACION AL
CONSUMIDOR DE SU DERECHO DE DESISTIMIENTO

EN CONTRATOS A DISTANCIA, EL COMERCIANTE DEBE INFORMAR AL
CONSUMIDOR DE SU DERECHO DE DESISTIMIENTO POR MEDIO DE LA
TECNICA DE COMUNICACION USADA Y ANTES DE SU CELEBRACION,
PERO PUEDE FACILITARLE EL FORMULARIO POR OTRO MEDIO, EN
TERMINOS CLAROS Y COMPRENSIBLES.

STJUE 23/01/2019

Resumen: Esta sentencia resuelve una cuestion prejudicial
relativa a la interpretacion de los articulos 6, apartado 1,
letra h), y 8, apartado 4 de la Directiva 2011/83/UE del PE y
del C, de 25 de octubre de 2011, sobre los derechos de los
consumidores, que modifica las Directivas 93/13/CEE y
1999/44/CE, y deroga la 97/7/CE.

El litigio versa sobre la informacion relativa al derecho
de desistimiento que figura en la publicidad realizada por
una sociedad alemana en forma de folleto publicitario
adjunto en periddicos y revistas, el cual contenia una tar-
jeta postal recortable para realizar pedidos; en concreto
sobre si ese folleto informaba o no debidamente sobre el
derecho de desistimiento del consumidor habida cuenta
de que el mismo no adjuntaba el modelo de formulario
que regula la Directiva ni indicaba sus condiciones, plazo
o procedimiento de ejercicio.

Las cuestiones prejudiciales, en resumen, son:

12.- La excepcidn del art. 8.4 ése aplica si el medio de
comunicacién a distancia limita en abstracto el espacio o
tiempo para facilitar informacién, o se aplica solo cuando
tal medio se configura en concreto por el empresario de
manera que el espacio o tiempo son limitados?

22 - ¢(Si las posibilidades de facilitar informacion son limi-
tadas, se puede limitar también la informacién al consumidor

sobre la existencia de su derecho de desistimiento?

32.- (Con arreglo a los arts. 8.4 y 6.1 h), si las posibili-
dades de informaciéon son limitadas, es obligatorio
adjuntar el modelo de formulario de desistimiento de la
Directiva 2011/83?

EI TJ considera

a.- Que la Directiva pretende proteger a los consumi-
dores de forma amplia confiriéndoles, en los contratos a
distancia, en particular, el derecho a ser informado de su
derecho de desistimiento, que compensa su desventaja
de no tener posibilidad real de ver el producto o conocer
las caracteristicas del servicio antes de celebrarse el con-
trato por medio de un plazo de reflexién apropiado
durante el que poder examinar y probar el bien adquirido.

b.- Que en estos contratos es preciso adaptar los
requisitos de informacién para tener en cuenta las restric-
ciones técnicas de determinados medios de comunicacion;
pero respetando un conjunto minimo de requisitos de
informacion, y remitiendo al consumidor a otra fuente de
informacién; y la disposiciéon por el consumidor del
modelo de formulario de desistimiento no es una circuns-
tancia que pueda influir en su decisién de celebrar o no el
contrato y, por otro lado, podria hacer recaer sobre el
comerciante una carga desproporcionada e incluso inso-
portable, siendo suficiente otro medio que comunique el
modelo en términos claros y comprensibles.

En conclusioén, el TJ resuelve y declara que la cuestion
de si en un caso concreto la técnica de comunicacién en
la que el espacio o el tiempo para facilitar la informacion
son limitados, debe apreciarse teniendo en cuenta sus
caracteristicas técnicas. En concreto debe comprobarse
si toda la informacioén del art. 6, apartado 1 de la Directiva
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2011/83 podria presentarse objetivamente en el marco de
la dicha comunicacion, en el modo adecuado para el con-
sumidor medio destinatario.

Asimismo, el articulo 6, apartado 1, letra h) y el art. 8.4
de la Directiva 2011/83 deben interpretarse en el sentido de
que, en caso esta clase de contratos a distancia, el comer-
ciante esta obligado a dar a conocer al consumidor, a través
de la técnica en cuestion y antes de la celebracion del con-
trato, las condiciones, el plazo y los procedimientos para
ejercer ese derecho; y debe facilitar al consumidor el modelo
de formulario de desistimiento previsto en la Directiva a tra-
vés de otro medio en términos claros y comprensibles.

CONTRATO DE ALIMENTOS Y DIFERENCIAS CON LA

RENTA VITALICIA
CONTRATO DE ALIMENTOS Y APLICACION ANALOGICA DEL ART. 1804
CC. DIFERENCIAS ENTRE EL CONTRATO DE CESION DE BIENES A
CAMBIO DE ALIMENTOS Y EL DE RENTA VITALICIA.

STS 14/03/2019 1 Ponente: Antonio Salas Carceller.
Resumen: Se solicita la nulidad de un contrato de cesion
de bienes a cambio de alimentos por el hecho de que uno
de los dos alimentistas tenia una enfermedad grave en el
momento de producirse la transmision y fallecié dos dias
después.

EI TS sefiala que tal circunstancia carece de relevancia
si se tiene en cuenta que, en todo caso, subsistia la alea-
toriedad puesto que el otro alimentista alin vivia y se des-
conocia el tiempo de vida que podria quedarle. La aleato-
riedad queda fijada por la diferencia entre el precio
pactado por la nuda propiedad de la vivienda (90000 €) y
el precio real de mercado de la misma, pues seria mayor
o menor la contribucion de las hijas adquirentes segun el
tiempo que viviera la madre alimentista desde la transmi-
sion de la propiedad.

Aunque la parte demandante solicita la aplicacién ana-
|6gica del articulo 1804 del CC que, en sede del contrato
de renta vitalicia, senala que es "nula la renta constituida
sobre la vida de una persona muerta a la fecha del otorga-
miento, o que en el mismo tiempo se halle padeciendo una
enfermedad que llegue a causar su muerte dentro de los
veinte dias siguientes", el TS sefiala que no es esa la situa-
cién planteada en el caso pues solo se daba respecto de
uno de los dos alimentistas.

Ademas el TS sefiala que el contrato de cesion de bie-
nes a cambio de alimentos o vitalicio es un contrato auté-
nomo que se diferencia claramente del contrato de renta
vitalicia ya que en el contrato de alimentos la prestacién
alimenticia es indeterminada en su cuantia, puesto que
estd en funcién de las necesidades del alimentista, mien-
tras que en la renta vitalicia la pension o renta consiste en
una cantidad fija en dinero o en especie; ademas, el con-
trato de alimentos tiene por objeto tanto prestaciones de
dar como de hacer (proporcionar vivienda manutencion y

asistencia de todo tipo) mientras que el de renta vitalicia
solo tiene por objeto una prestacion de dar.

TERCERIA DE MEJOR DERECHO POR ACREEDOR
PIGNORATICIO: REQUISITOS EX 614 LEC

LA PREFERENCIA EX ARTS. 1922.2 2 Y 1926, 12 CC SE EXTIENDE FRENTE
AL CREDITO POSTERIOR, INCLUSO CUANDO ESTE SEA LIQUIDO,
VENCIDO Y EXIGIBLE, Y EL GARANTIZADO CON PRENDA NO,
HACIENDOSE VALER, SI NO ESTA INSCRITA, POR TERCERIA DE MEJOR
DERECHO.

STS 20/03/2019 1 Ponente: Ignacio Sancho Gargallo.

Resumen: El Juzgado de Primera Instancia resuelve una
demanda de terceria de mejor derecho que interpuso una
entidad financiera frente a la AEAT en la que aquélla solicita
la preferencia de su garantia pignoraticia (impuesta sobre
un depdsito constituido por una S.L.) frente al embargo de
Hacienda, desestimandola por entender que la entidad ter-
cerista no acredito el crédito que invocaba como preferente.
En particular esta sentencia sefalaba que la pignoracion del
depdsito de dinero, que se constituyé mediante pdliza en
garantia de un aval, solamente seria preferente si existiera
una deuda liquida, vencida y exigible.

La A.P. resuelve el recurso de apelacion interpuesto por la
entidad demandante confirmando la sentencia de instancia
con el argumento de que en una terceria de mejor derecho se
exige que el crédito del tercerista sea real y no eventual.

La entidad demandante y apelante recurre en casacion
alegando infraccién de los articulos 1.922.2° y 1.926 parra-
fo 12 Cc. al entender que la preferencia que establecen los
mismos respecto del crédito garantizado con prenda,
implica que tendria mejor derecho un crédito garantizado
con prenda frente a un crédito posterior aun cuando éste
sea liquido, vencido y exigible y aquel no.

EI TS estima el recurso haciendo las siguientes pun-
tualizaciones:

12.- La preferencia del embargo esta condicionada a
que no exista ninguin otro derecho preferente que se haga
valer por medio de terceria.

22.- Que la preferencia del crédito pignoraticia de los
citados articulos del Ccl viene determinada por la fecha
de constitucion de la prenda, no por la fecha en la que el
crédito garantizado resulte liquido y exigible.

32.- Por razén de los efectos de la terceria, la jurispru-
dencia ha venido exigiendo que el crédito del tercerista sea
vencido, liquido y exigible, pues como lo obtenido con la rea-
lizacion del bien o derecho embargado tiene que destinarse
a hacer pago al acreedor tercerista (preferente) es légico
que el crédito de éste sea cierto, liquido, vencido y exigible.

Esta exigencia, razona el TS, tiene pleno sentido cuando
el crédito del tercerista concurre con créditos privilegiados
que no cuentan con garantia real preferente en el tiempo al
embargo; pero no cuando concurre un crédito con una pren-
da sin desplazamiento, pues de otro modo se vaciaria la
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garantia real. En los casos de concurrencia, si la garantia
esta inscrita se cumplira facilmente el modo de funciona-
miento de la preferencia y no seria necesario acudir a la ter-
ceria, pues la realizacion del bien o derecho previamente
gravado debe respetar la garantia real (inscrita). En caso de
no inscripcion de la garantia es cuando el acreedor prefe-
rente debe ejercitar la terceria para hacer valer su derecho
de preferencia de cobro, como ocurre con la PSD.

Reproduce aqui el TS el razonamiento en que se apoyd
la STS 609/2017, de 7 de octubre, que dio preferencia al ter-
cerista titular de un crédito garantizado con PSD sobre unos
bonos embargados después por la TGSS; aqui el TS, a través
del ejercicio de la terceria de mejor derecho, dio preferencia
a la garantia real, una PSD no inscrita, frente al acreedor eje-
cutante del embargo que habia sido trabado después y sin
que quedara constancia de que los derechos estaban pre-
viamente pignorados, precisamente en razén de no vaciar
dicha garantia real, de no dejarla, de facto, sin efecto.

Y, otra vez recuperando la conclusion de dicha senten-
cia, dispone que en estos casos “para que pueda prosperar
la terceria de mejor derecho hay que atender a la existen-
cia del crédito garantizado y a la preferencia de la garantia
real del acreedor pignoraticio, como Unicas exigencias ine-
ludibles a la luz del articulo 614 LEC".

POSIBILIDAD DE INTEGRACION CON EL DERECHO
NACIONAL
CONSERVACION DEL NEGOCIO MEDIANTE INTEGRACION DEL
DERECHO NACIONAL SI LA NULIDAD PERJUDICA AL CONSUMIDOR.
STS 26/03/2019 1 Ponente: L. Carrasco Marco.
Resumen: La sustitucién de una clausula abusiva por una
disposicion supletoria de Derecho nacional queda plenamen-
te justificada a la luz de la finalidad de la Directiva 93/13. En
efecto, se ajusta al objetivo del articulo 6, apartado 1, de la
Directiva 93/13, ya que esta disposicion pretende
reemplazar el equilibrio formal que el contrato establece
entre los derechos y obligaciones de las partes por un equi-
librio real que pueda restablecer la igualdad entre estas, y
no anular todos los contratos que contengan clausulas abu-
sivas Si, en una situacion como la descrita no se permitiera
sustituir una clausula abusiva por una disposicion supletoria
de Derecho nacional y se obligara al juez a anular el contrato
en su totalidad, el consumidor podria quedar expuesto a
consecuencias especialmente perjudiciales, de modo que el
caracter disuasorio derivado de la anulacién del contrato
podria frustrarse. En efecto, en el caso de un contrato de
préstamo, tal anulacion tendria en principio el efecto de
hacer inmediatamente exigible el pago del importe del prés-
tamo pendiente de devolucion, en una cuantia que puede
exceder de la capacidad econdmica del consumidor, y por
esa razon penalizaria a este mas que al prestamista, a quien,
como consecuencia, no se disuadiria de insertar clausulas

de ese tipo en los contratos que ofrezca. Por analogos moti-
vos cabe considerar que, en una situacion en la que un con-
trato de préstamo hipotecario concluido entre un
profesional y un consumidor no puede subsistir tras la
supresion de una clausula abusiva cuya redaccion esta ins-
pirada en una disposicion legal aplicable en caso de
convenio entre las partes del contrato, el articulo 6, apartado
1, de la Directiva 93/13 no puede interpretarse en el sentido
de que se opone a que el juez nacional, con el fin de evitar la
nulidad de ese contrato, sustituya esa clausula con la nueva
redaccion de esta disposicion legal de referencia introducida
con posterioridad a la celebracion del contrato, en la medida
en que la anulacion del contrato exponga al consumidor a
consecuencias especialmente perjudiciales.

Asi, en caso de anulacion de los contratos de préstamo
hipotecario objeto de los litigios principales, el cobro de los
créditos de los bancos debera tener lugar a través de un pro-
cedimiento de ejecucién ordinaria, mientras que seguira
siendo aplicable el procedimiento especial de ejecucion hipo-
tecaria en caso de que esos contratos se mantengan susti-
tuyendo la clausula abusiva por la nueva redaccién del arti-
culo 693, apartado 2, de la LEC, que permite declarar el ven-
cimiento anticipado de tales contratos en caso de impago
por parte del deudor de, al menos, tres mensualidades.
Segun se ha senalado, estos dos procedimientos se distin-
guen, en particular, por la circunstancia de que el procedi-
miento especial de ejecucion hipotecaria de la vivienda habi-
tual se caracteriza por la posibilidad de que el deudor libere
el bien hipotecado antes del cierre de la subasta mediante la
consignacion de la cantidad debida, por la posibilidad de
obtener una reduccion parcial de la deuda y por la garantia
de que el bien hipotecado no sera vendido por un precio infe-
rior al 75 % de su valor de tasacion. Pues bien, tal deterioro
de la posicion procesal de los consumidores afectados, en
caso de recurrirse al procedimiento de ejecucion ordinaria
en lugar de seguir el cauce del procedimiento especial de eje-
cucién hipotecaria, es pertinente a efectos de apreciar las
consecuencias de la anulacién de los contratos en cuestién
y, segun lo declarado en el apartado 59 de la presente sen-
tencia, podria justificar por consiguiente, siempre que expon-
ga a dichos consumidores a consecuencias especialmente
perjudiciales, que los 6rganos jurisdiccionales remitentes
sustituyeran las clausulas abusivas por la versién del citado
articulo 693, apartado 2, de la LEC posterior a la celebracién
de los contratos controvertidos en los litigios principales.

PROHIBICION DE DISPONER Y DISPOSICION
FORZOSA

LA PROHIBICION DE DISPONER NO PUEDE AFECTAR A LOS ACTOS DE
DISPOSICION FORZOSA ORDENADOS POR LA AUTORIDAD JUDICIAL,
PUES SERIA CONTRARIO AL PRINCIPIO DE RESPONSABILIDAD
UNIVERSAL DE LOS BIENES DEL DEUDOR.

STS 09/04/2019 1 Ponente: Francisco Javier Arroyo Fiestas.
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Resumen: En un procedimiento de ejecucion hipotecaria se
inicidé apremio contra una finca que fue adjudicada mediante
subasta. Sobre la citada finca constaba una prohibicion de
disponer acordada por el Juzgado Central de Instruccion n2
5 de la AN. Hay que indicar que el titulo hipotecario era ante-
rior en fecha a la prohibicion de disponer; por otra parte, por
el citado Juzgado Central de Instruccion n? 5 no se habian
puesto objeciones al proceso de ejecucion hipotecaria y ade-
mas se habia desestimado previamente por el Juzgado de 12
instancia una peticion de suspensién del proceso por preju-
dicialidad penal porque no se habia acreditado que el titulo
que dio origen a las actuaciones adoleciese de indicios de fal-
sedad, nulidad o de elementos que pudieran dar lugar a la
invalidez o ilicitud del despacho de la ejecucion.

Entrando en el asunto, el TS establece la siguiente
doctrina:

“(...) En suma la prohibicion de disponer solo impide
las enajenaciones voluntarias del titular registral, pero no
puede afectar a los actos de disposicion forzosa
ordenados por la autoridad judicial, pues seria contrario al
principio de Responsabilidad Universal de los bienes del
deudor (...).”

Y, con base en lo anterior, desestima la demanda por
ausencia de error judicial, dado que, (segun el Alto Tribu-
nal), el Juzgado de 12 Instancia se limité a dar curso al pro-
cedimiento de apremio, (que terminé con subasta y adju-
dicacion), al que no se opuso el Juzgado Central de Ins-
truccion n? 5 de la AN, que era el 6rgano judicial que habia
acordado la medida cautelar de prohibicion de no
disponer, que solo obstaculizaba la venta que el acusado
pudiera hacer, pero que no impedia la continuacién del
proceso de ejecucion hipotecaria sobre la finca gravada,
inmueble que respondia directamente de la deuda garan-
tizada con el derecho real de hipoteca.

EXTINCION DE PENSION ALIMENTICIA DE HLJOS
INDEPENDIENTES ECONOMICAMENTE

PARA MANTENER LA PENSION SE EXIGE CONVIVENCIA. LEGITIMACION
DE LA MADRE QUE RECLAMA ALIMENTOS EN UN PROCESO
MATRIMONIAL A FAVOR DE LOS HIJOS: CARECE DE TAL LEGITIMACION
SI'LOS HIJOS HACEN VIDA INDEPENDIENTE.

STS 10/04/2019 ) Ponente: Eduardo Baena Ruiz.

Resumen: Un padre presenté demanda de modificacion de
medidas definitivas de divorcio, solicitando la extincion de
la pensidn de alimentos que debia abonar a sus dos hijos, al
estar ambos trabajando y ser independientes econémica-
mente, y pidiendo tal extincién con efectos retroactivos al
momento en que se produjo su independencia econémica.
A ello se opuso la madre demandada alegando que ambos
vivian con ella, que su trabajo carecia de vocacion de per-
manencia, que no habia vida independiente y que seguian
con su educacion.

El juzgado de 12 instancia declaré extinguidas ambas

pensiones, (retrotrayendo, ademas, los efectos), al consi-
derar acreditada la insercion laboral.

La madre recurrié la sentencia en apelacion solicitando
que la pensién respecto de uno de los hijos se mantuviera
dos afos mas y que no se declarase la retroaccion de la
extincion. La AP mantuvo la extincion de la pensién, pero
dejo sin efectos la retroaccion.

La madre, de nuevo, apelé al TS que desestimé el
recurso senalando lo siguiente:

1.- Lo mas relevante en este caso es el punto relativo a
la legitimacion de la progenitora que reclama alimentos en
el proceso matrimonial a favor del hijo que convive con ella,
entendiendo el TS que existe una laguna legal que ha sido
cubierta por su jurisprudencia en la muy conocida sentencia
411/2000, de 24 abril. Recuerda el Alto Tribunal que esta
sentencia:

a).- Declard la exclusiva legitimacion del progenitor con-
vivente en lo que se refiere a los alimentos del hijo mayor
de edad, pero siempre que se cumplan los requisitos esta-
blecidos del art. 93 CC tal como se interpretan jurispruden-
cialmente.

b).- Supuso un cambio del estado de la cuestion al dejar
claro que la legitimacion la tiene el progenitor que convive
con el hijo mayor, afiadiendo que el hecho de que se decida
en el proceso matrimonial sobre los alimentos de los hijos
mayores se fundamenta no en el derecho de esos hijos a
exigirlos de sus padres, que es indudable, sino a la situacién
de convivencia en que se hayan respecto a uno de sus pro-
genitores. Por tanto, desde que los hijos de la recurrente
(madre) alcanzaron la mayoria de edad, la legitimacién de
ella para percibir la pension alimenticia tenia, en principio,
su fundamento en el art. 93.2 CC.

2.- Pero, concluye el TS, en este supuesto, la madre dej6é
de estar legitimada para percibir tal pension alimenticia por
haber desaparecido los condicionantes facticos en orden a su
subsistencia (trabajo y situacién de convivencia); desde que
desaparecieron tales condicionantes los Unicos legitimados
para reclamar alimentos a su padre eran los hijos, ya que eran
mayores de edad, y ello aunque se tratase de un supuesto de
pension compensatoria y no de pension alimenticia.

EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL POR
DESTRUCCION DEL EDIFICIO

PARA SABER CUANDO EL COSTE DE RECONSTRUCCION DE UN
EDIFICIO PERMITE EXTINGUIR LA PROPIEDAD HORIZONTAL POR
EXCEDER DEL 50% DEL VALOR DE LA FINCA AL TIEMPO DEL
SINIESTRO, HAY QUE ATENDER AL VALOR ACTUAL DE LA
CONSTRUCCION, TENIENDO EN CUENTA LA ANTIGUEDAD.

STS 24/04/2019 »- Ponente: Maria de los Angeles Parra Lucan.

Resumen: Conforme al articulo 23 LPH, efectos de la extin-
cién del régimen de propiedad horizontal, se equipara a la
destruccion del edificio el supuesto en que "el coste de la
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reconstruccion exceda del 50% del valor de la finca a tiempo
de ocurrir el siniestro", para evitar a los copropietarios
asumir los costes de reconstruccion de gran importancia
econdémica cuando no hay acuerdo entre los mismos.

EI TS considera que para calcular el valor de la finca al
tiempo del siniestro hay que atender al valor actual de la
construccién, sin incluir el valor del suelo.

Sefiala también que no hay que aplicar el criterio de valo-
racion contenido en un modelo urbanistico que prescinda de
coeficientes de depreciacion por deterioro y edad. Hay que
atender al valor real teniendo en cuenta la antigliedad y con-
servacion del edificio.

Tampoco resulta aplicable a efectos del articulo 23 LPH
la normativa autonémica de patrimonio cultural sobre valo-
racion del edificio para la declaracion de ruina por la Admi-
nistracion, por estar prevista para un supuesto diferente.

EFECTOS RESOLUTORIOS DEL INCUMPLIMIENTO
DEL PLAZO DE ENTREGA DE VIVIENDA
EL RIESGO DE ACABAR LAS OBRAS DENTRO DEL PLAZO ESTABLECIDO
EN EL CONTRATO ES ASUMIDO iNTEGRAMENTE POR EL PROMOTOR
VENDEDOR COMO PARTE DE SU RIESGO EMPRESARIAL Y, EN
CONSECUENCIA, NO PUEDE TRASLADARSE AL COMPRADOR.

STS 10/05/2019 - Ponente: Eduardo Baena Ruiz.

Resumen: Don Fidel interpuso demanda contra Promociones
X SL, en ejercicio de la accion resolutoria del art 1124 del CC
por incumplimiento de la demandada del contrato suscrito
entre las partes el 14 de julio de 2006. La parte demandante
alega que en la estipulacion tercera del contrato litigioso se
hacia constar la obligacién de la vendedora a otorgar
escritura publica a favor de la compradora en el plazo
maximo de 30 meses a contar desde la forma de contrato y
que cuando la promotora requiere al comprador para su otor-
gamiento es en el mes de mayo de 2014. La causa que alega
la vendedora para ese retraso, que consta acreditada, es que
la licencia de edificacion fue recurrida por la Xunta ante la
jurisdiccion contencioso-administrativa y, como medida cau-
telar, la obra estuvo paralizada durante 24 meses.
Atendiendo a la jurisprudencia reciente, entiende la sala
que cuando se trata de indagar si el retraso ha obedecido a
la existencia de causas no imputables a la promotora vende-
dora, se ha de tener en cuenta que tales causas deben ser
imprevisibles e inevitables por ella a la fecha del contrato.

El riesgo de acabar las obras dentro del plazo establecido
en el contrato es asumido integramente por el promotor ven-
dedor como parte de su riesgo empresarial y, en consecuen-
cia, no puede trasladarse al comprador.

Si se aplica la anterior doctrina al supuesto enjuiciado
existen elementos suficientes y relevantes, para la
estimacion de los motivos, por cuanto de ellos se infiere la

frustracion del interés contractual para el comprador. Una
cosa es que el plazo de entrega no pudiese calificarse de
esencial con rigor, admitiendo un leve retraso, y otro que
quien confiaba en tener entregada su vivienda, fisica y juri-
dicamente, el 13 de enero de 2009, no pudiese hacerlo hasta
el mes de mayo de 2014, tiempo en que las condiciones de
financiacion y de disfrute no eran las previstas. Que obedecid
a problemas urbanisticos no ofrece dudas, pero también que
no puede trasladarse al comprador por el vendedor profesio-
nal las dificultades urbanisticas que surjan y paralicen las
obras. Para un profesional del ramo tales circunstancias no
pueden calificarse de imprevisibles, y quien compra en la
confianza de lo que se le ofrece no debe ser el que soporte el
riesgo empresarial.

EXTINCION DE LA PRESTACION DE ALIMENTOS
PROCEDE LA EXTINCION DE LOS ALIMENTOS DEBIDOS POR EL
PROGENITOR AL HIJO MAYOR DE EDAD CUANDO EL ESTADO DE
NECESIDAD ES IMPUTABLE AL PROPIO ALIMENTADO.
STS 14/05/2019 1> Ponente: Jose Francisco Valls Gombau.
Resumen: Dos conclusiones fundamentales de obtienen
de la presente sentencia:

1.- La Obligacién de prestar alimentos no se extingue
con la mayor de edad del hijo.

2.- Pero la misma se extingue cuando el estado de
necesidad del que recibe la prestacion de alimentos ha sido
creado por el propio alimentado. En el presente caso se dan
las siguientes circunstancias: a) Obtencion por parte de ali-
mentada de un trabajo con caracter indefinido al que
renuncio, tras solicitar una reduccion de jornada; b) incre-
mento de los ingresos de la alimentada que incluso al
momento de su percepcion eran superiores a los del ali-
mentante, y ¢) rendimiento no satisfactorio de los estudios.

Al hijo mayor de edad le es exigible un aprovechamiento
de sus estudios, un rendimiento regular, como determina
el art. 237.1 Ccat, y si esto no ocurre por causa imputable
al alimentado, como sucedid en el presente caso, no se le
puede exigir al alimentista la obligacién de continuar ali-
mentando, maxime cuando la beneficiada obtuvo trabajo
remunerado, que voluntariamente rescindio.

RESPONSABILIDAD DE ENTIDAD DE CREDITO COMO
DEPOSITARIA (LEY 57/1968)

LAS ENTIDADES QUE ADMITAN INGRESOS DE COMPRADORES EN UNA
CUENTA DEL PROMOTOR SIN EXIGIR LA APERTURA DE UNA CUENTA
ESPECIAL Y LA GARANTIA LEGAL RESPONDERAN POR LAS CANTIDADES
ANTICIPADAS E INGRESADAS EN LA CUENTA O CUENTAS DEL PROMOTOR.

STS 21/05/2019 ) Ponente: Francisco Marin Castan.
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Resumen: Unos compradores suscribieron sendos contra-
tos privados de compraventa por unas viviendas en cons-
truccion. En los contratos se pacté que satisfarian las can-
tidades estipuladas mediante su ingreso en una cuenta
bancaria de la promotora en la entidad CAM, (luego Banco
Sabadell). Ademas, se pacté que la devolucion de las can-
tidades anticipadas se garantizaba mediante "pdliza de
afianzamiento colectivo" contratada por la promotora con
la mercantil "Swiss Financial Corporation LTD". Concluidos
los plazos de entrega resulté que ni siquiera se habia
comenzado la construccién de las viviendas teniendo el
asunto apariencia (segun informaciones periodisticas) de
ser una estafa en la que los vendedores, supuestamente,
se habian apoderado del dinero anticipado por los compra-
dores cuando carecian de licencia para construir y resul-
tando también, respecto de la entidad avalista, que no exis-
tia prueba de la existencia de la pdliza de afianzamiento,
presumiéndose que tal aseguradora era una mera aparien-
cia constituida ad hoc en Panama como uno de los elemen-
tos de la trama delictiva.

Ante todo lo anterior, los compradores demandaron a
Banco Sabadell, S.A. (antes CAM) solicitando la devolucién
de lo ingresado y argumentando que dicha entidad debia
responder como depositaria, conforme al art. 1.2.2 de la Ley
57/1968.

La sentencia de 12 instancia desestimoé la demanda, indi-
cando que debia estarse al tenor literal de los contratos que
en ninguin caso contemplaban que la CAM asumiera la obli-
gacion de garantizar la devolucién de dichas cantidades.

Interpuesto recurso, la AP confirmé la sentencia apelada.

Contra dicha sentencia los compradores interpusieron
recurso ante el TS que en su sentencia establece los
siguientes argumentos:

1).- Que es jurisprudencia reiterada que a falta de garan-
tia, (aval o seguro), es aplicable la condiciéon 2.2 del art. 1 de
la Ley 57/1968 en cuya virtud las entidades de crédito que
admitan ingresos de los compradores en una cuenta del
promotor, sin exigir la apertura de una cuenta especial y la
correspondiente garantia, responderan frente a los compra-
dores por el total de las cantidades anticipadas.

2).- Que esta responsabilidad legal se funda en que las
entidades de crédito depositarias deben colaborar activa-
mente con el promotor, a fin de asegurarse de que cumple
sus obligaciones legales.

3).- Que, en estos casos, las entidades de crédito depo-
sitarias de estas cantidades no tienen el caracter de terceros
ajenos a la relacion entre comprador y promotor-vendedor,
sino que deben colaborar activamente con este ultimo.

4).-Que, en consecuencia, basta con que la entidad de
crédito conozca o no pueda desconocer que los comprado-
res estaban ingresando cantidades a cuenta del precio de
viviendas en construccién para que responda por no haber
exigido del promotor la apertura de una cuenta especial y
debidamente garantizada.

5).- Que la responsabilidad legal de la entidad no depen-

de de que los ingresos se hagan en una cuenta especial o
en otra cuenta, sino de que, por realizarse en la misma enti-
dad, no puedan escapar a su control.

6).- Y que la aplicaciéon de la doctrina anteriormente
expuesta al presente caso determina que proceda declarar
la responsabilidad de Banco Sabadell S.A. (antes CAM)
como depositaria, estimando el recurso y condenando al
Banco a devolver las cantidades ingresadas mas sus inte-
reses legales.

ART 96 CC. VARIACION DE LA ASIGNACION DEL
USO DE LA VIVIENDA FAMILIAR

TENIENDO INGRESOS SEMEJANTES LOS CONYUGES Y SIENDO FAMILIA
NUMEROSA, LA EXISTENCIA DE UNA CARGA HIPOTECARIA NO
JUSTIFICA VARIAR EL REGIMEN LEGAL DE ASIGNACION DE LA VIVIENDA
FAMILIAR (ART. 96 DEL C. CIVIL).

STS 23/05/2019 1 Ponente: Francisco Javier Arroyo Fiestas.

Resumen: En un divorcio de conyuges con unos ingresos
anuales similares e hijos menores de edad, la sentencia dic-
tada en primera instancia, existiendo acuerdo entre las
partes en que la atribucion de la guarda y custodia de los tres
hijos sea a la madre (con patria potestad compartida), acuer-
da atribucion a los menores y a la madre del uso de la
vivienda familiar hasta que el menor, cumpla 18 afios y fija
un régimen de visitas a favor del padre y una pension de ali-
mentos a su cargo teniendo en cuenta que la madre vivira
con los menores en el domicilio familiar y el pago de los gas-
tos extraordinarios por mitad.

El esposo interpone recurso de apelacién impugnando el
pronunciamiento relativo a la atribucion del uso de la
vivienda familiar, solicitando que se fijara limite temporal
hasta la liquidacién de la sociedad de gananciales.

La sentencia dictada en segunda instancia estima el
recurso de apelacion, con base en la superacion por el Tribu-
nal Supremo del rigor en la atribucién a los menores con apo-
yo en la sentencia 726/2013, de 19 de noviembre, y atribuye
el uso de la vivienda familiar a los menores y a su madre
hasta la liquidacién de la sociedad de gananciales.

Interpuesto recurso de casacion es estimado por el TS,
por entender que:

“... las circunstancias concurrentes no aconsejan la mati-
zacion del art. 96 del C. Civil, dado que: 1. Los ingresos y titu-
laciones académicas son semejantes. 2. No consta que la
venta de la vivienda familiar fuese beneficiosa para los inte-
reses de los menores, que por su nimero constituyen familia
numerosa. 3. La existencia de una carga hipotecaria de larga
duracion no es causa justificada, por si sola, para variar el
régimen legal de asignacion de la vivienda familiar (art. 96
del C. Civil), dado que ello se ha tenido en cuenta en la fijacién
de alimentos, valorando proporcionalmente ingresos y gas-
tos. 4. No se discute la naturaleza familiar de la vivienda, ni
que los menores tengan disponibilidad sobre otra vivienda,
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supuestos analizados en sentencias 282/2015, de 18 de
mayo, y 646/2017, de 27 de noviembre...”.

ART. 170 CC. PRIVACION DE LA PATRIA POTESTAD

LA PRIVACION DE LA PATRIA POTESTAD REQUIERE UN
INCUMPLIMIENTO GRAVE Y REITERADO DE SUS DEBERES INHERENTES,
SEGUN LAS CIRCUNSTANCIAS DEL CASO (NO OBJETIVAMENTE
PREDETERMINADAS), EN BENEFICIO DEL HIJO Y CON UNA AMPLIA
FACULTAD DISCRECIONAL DEL JUEZ.

STS 23/05/2019 1 Ponente: Eduardo Baena Ruiz.

Resumen: La sentencia de 12 instancia desestima la pri-
vacion de la patria potestad respecto del padre, solicitada
por la madre, en base a que:

- Aunque el padre incumplid inicialmente el pago de la
pension de alimentos, resultando condenado por abandono
de familia; posteriormente resulté modificada judicialmente
la pensién, comenzando a efectuar pagos de forma regular.

- El demandado sostiene que la actora no le ha permi-
tido el contacto con su hijo, habiendo sido denunciado en
dos ocasiones por violencia de género y acoso, motivo por
el cual temia acercarse a él. No quedando acreditado,
segun la juzgadora, el verdadero motivo por el cual el
padre e hijo no se han visto.

Por todo ello y dado el caracter excepcional de esta
medida no encuentra motivos, conforme a la doctrina del
TS, para la adopcion de una medida tan grave como la soli-
citada.

Recurrida la sentencia en apelacion por la parte
actora, la audiencia estimé el recurso acordando la priva-
cioén de la patria potestad sobre la base de la desatencion
personal y econémica del padrea hacia su hijo; y valorando
un informe psicosocial del que resultaba que dicha priva-
cién no perjudicaria al menor.

El padre interpone recurso de casacion, que articula,
fundamentalmente, en que la privacién de la patria potestad
ha de ser interpretada de forma restrictiva; no bastando la
concurrencia de causas objetivas como las determinadas
en la sentencia recurrida para acordarla, sino que ha de
atenderse a criterios relativos a la concreta oportunidad.

EI TS desestima el recurso, citando, entre otras, la sen-
tencia 621 /2015, como sintesis de su doctrina sobre la
privacion de la patria potestad. Asi:

El articulo 170 del Cédigo Civil prevé la posible priva-
cién de la patria potestad al que incumple los deberes
inherentes a ella. No obstante la privacion requiere que se
incumplan tales deberes de forma grave y reiterada asf
como que sea beneficiosa para el hijo. Para determinar
dicho beneficio es necesaria la remisién al resultado de la
prueba practicada.

También tiene sentado la sala que se exige una amplia
facultad discrecional del juez para la apreciacion de dicho

incumplimiento, con arreglo a las circunstancias del caso
y sin que pueda prevalecer una consideracién objetiva.
Todo ello teniendo en cuenta el interés del menor. Interés
que se ha visto potenciado por la Ley Organica 8/2015, de
22 julio, de modificacion del sistema de proteccion de la
infancia y a la adolescencia.

El Ts considera que en la sentencia recurrida resultaron
suficientemente probadas tanto la desatencion personal,
resultando una falta de comunicacion prolongada, como la
econdmica, con incumplimientos graves y reiterados en el
pago de las pensiones, circunstancias que justifican la pri-
vacion de la patria potestad acordada

Finalmente de la valoracién del informe psicosocial
practicado no cabe sino concluir que el interés del menor
justifica la procedencia de la privacién de la patria
potestad solicitada.

AMBITO Y EFECTOS DE LA ATRIBUCION DE LA
CONDICION DE GANANCIALES

QUE EL CONYUGE MANIFIESTE EN LA ESCRITURA QUE ADQUIERE PARA
SU SOCIEDAD CONYUGAL NO IMPIDE QUE PUEDA DEMOSTRAR QUE EL
DINERO INVERTIDO ERA PRIVATIVO, CON LA CONSECUENCIA DE QUE
EL BIEN ADQUIRIDO TAMBIEN LO SERIA.

STS 27/05/2019 ) Ponente: Maria de los Angeles Parra Lucan.

Resumen: Un esposo, (en proceso de divorcio), interpuso
demanda de liquidacién de sociedad de gananciales
acompaiiada de una propuesta de formacion de inventario
de tres inmuebles, discrepando del mismo su esposa.

El juzgado de 12 instancia dicté sentencia aprobando
el inventario y estableciendo que dos de los bienes eran
en parte privativos y en parte gananciales, y el tercero era
privativo del marido.

Recurrida en apelacion por la esposa la AP

declaré que los tres bienes pertenecian a la sociedad
de gananciales, sin distribucién de cuotas, y en
proindiviso, argumentando que todos habian sido compra-
dos constante la sociedad de gananciales y sin que tuviera
virtualidad alguna que se aportara dinero privativo por
parte del conyuge demandante, pues este, por voluntad
expresa, ante Notario, les dio tal caracter ganancial, sin
hacer declaracién expresa de caracter privativo por apor-
tacion dineraria y sin efectuar reserva alguna.

Interpuesto recurso de casacion, el TS senala lo
siguiente:

a).- Que es su doctrina reiterada que son gananciales los
bienes adquiridos conjuntamente por los esposos cuando
consta la voluntad de ambos de atribuir caracter ganancial
al bien adquirido, pero, en tal caso, si se prueba que, parala
adquisicion, se han empleado fondos privativos, el conyuge
titular del dinero tiene derecho a que se le reintegre el
importe actualizado, aunque no hiciera reserva sobre la pro-
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cedencia del dinero ni sobre su derecho de reembolso.

b).- Por otro lado, la declaracion de un solo conyuge de
que adquiere para la sociedad o de que adquiere con
caracter ganancial, por si sola, no es suficiente para que
el bien tenga caracter ganancial, de modo que si el conyu-
ge adquirente prueba el caracter privativo del dinero
empleado, el bien sera privativo.

¢).- Que cuando se adquiere un bien por uno solo de
los cényuges con su dinero privativo, aunque declare
adquirir para la sociedad, es el conyuge no-adquirente,
(interesado en que se califique el bien como ganancial),
quien debe probar la existencia de acuerdo y ello con base
en el art. 1355 CC que exige el "comun acuerdo" de los
cényuges para atribuir caracter ganancial a un bien adqui-
rido a titulo oneroso durante la vigencia de la sociedad,
con independencia del origen de los fondos, y solo presu-
me la voluntad comun en casos de adquisicién conjunta
sin atribucién de cuotas.

d).- Que cuando los cényuges atribuyen de comun
acuerdo caracter ganancial a bienes adquiridos con dinero
privativo de uno de ellos, (o con dinero en parte privativo
y en parte ganancial), la prueba del caracter privativo del
dinero si es relevante pues determina un derecho de
reembolso a favor del aportante, aunque no haya hecho
reserva al adquirir (art.1358 CC).

Y con base en lo resefiado, el TS casa parcialmente la
sentencia de la AP y declara que es privativo del esposo
uno de los inmuebles que fue adquirido solo por él y paga-
do integramente con su dinero privativo, sin que haya
quedado probada la existencia de la voluntad comun de
atribuirle caracter ganancial. Respecto de los otros dos
inmuebles los entiende gananciales porque, (con indepen-
dencia del origen de los fondos), ambos cényuges les atri-
buyeron caracter ganancial; no obstante, como se ha pro-
bado que uno de ellos se adquirié en parte con dinero pri-
vativo del esposo, le reconoce el derecho de reintegro de
la suma aportada.

COOPERATIVA DE VIVIENDAS. DEVOLUCION DE
CANTIDADES ANTICIPADAS. INTERESES

EL MOMENTO INICIAL DEL DEVENGO DE INTERESES LEGALES EN LA
DEVOLUCION DE CANTIDADES ENTREGADAS A CUENTA A UNA
COOPERATIVA DE VIVIENDAS SE FIJAEN LA FECHA DE CADA
APORTACION A LA ENTIDAD.

STS 25/06/2019 1 Ponente: Francisco Marin Castan.

Resumen: En el aiio 2014 se presenta en el juzgado de pri-
mera instancia demanda interpuesta por varios coopera-
tivistas conta Globalcaja sobre reclamacion de cantidades
anticipadas a una cooperativa de viviendas. Siendo deses-
timada la misma, los interesados interponen recurso de
apelacion ante la AP de Cuenca cuya sentencia revoca la

anterior y condena a Globalcaja a reintegrar a cada uno de
los actores la cantidad solicitada mas los intereses legales
desde la fecha de la interpelacion judicial.

Contra la sentencia de segunda instancia interponen,
tanto los demandantes apelantes como Globalcaja,
recurso de casacion ante el TS cuyo Unico motivo
admitido se funda en la infraccion del Art. 1 de la Ley
57/1968 y Disposicion Adicional 1 de la LOE, antes de su
reforma en 2015, en el que lo Unico que se plantea es la
procedencia de fijar el dia inicial del devengo de los inte-
reses legales de las cantidades anticipadas en la fecha de
cada entrega en lugar de en la fecha de la reclamacion
judicial contra la entidad de crédito demandada.

Recuerda el TS que, en anteriores sentencias de la
misma sala, se fijé la doctrina jurisprudencial sobre la res-
ponsabilidad de las entidades de crédito, la establecida en
el Art. 1de la Ley 57/1968, obligando a devolver las canti-
dades anticipadas con sus intereses legales desde cada
anticipo. Se trata, sigue sefialando el TS, de una solucién
coherente con la distincién entre los intereses remunera-
torios, naturaleza que tienen aquellos a los que se refieren
los Arts. 1 yv 3 de la Ley 57/1968, y los intereses
moratorios; y de una solucién coherente también con la
responsabilidad, solidaria con el vendedor, que asume la
entidad de crédito por no haber exigido la apertura de una
cuenta especialmente garantizada.

Asi, el TS anula el pronunciamiento del fallo de la sen-
tencia recurrida sobre el devengo de intereses legales
desde la interpelacion judicial para fijar el comienzo de los
mismos en la fecha de cada entrega de las cantidades
anticipadas, confirmando la misma sentencia en sus
demas pronunciamientos.

LEY 57/68. CANTIDADES ANTICIPADAS EN
CONSTRUCCION: DIES A QUOD INTERESES

RESOLUCION DEL CONTRATO Y RESTITUCION DE LAS CANTIDADES
ANTICIPADAS POR COMPRADORES DE VIVIENDAS SUJETAS A LA LEY
57/1968: SEGUN LA PROPIA LEY Y LA DOCTRINA JURISPRUDENCIAL, LA
FECHA DEL DEVENGO DE LOS INTERESES ES LA DE ENTREGA DE CADA
ANTICIPO.

STS 25/06/2019 1 Ponente: Francisco Marin Castan.

Resumen: El juzgado de 12 instancia dict6 sentencia sobre
una reclamacion de cantidades anticipadas a una promo-
tora por los compradores de viviendas en construccion,
asi como sus intereses, efectuada por dos personas fisicas
frente a la entidad financiera avalista. Dicha sentencia
estimo parcialmente la demanda pues condena a la enti-
dad al pago de la cantidad reclamada pero fijando como
dies a quod del devengo de intereses la de la reclamacion
extrajudicial al avalista.

La parte demandada recurre en apelacion y la deman-
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dante se opone impugnando a su vez el fallo sobre la
fecha inicial de devengo de intereses, y la AP confirma la
sentencia del juzgado rechazando tanto el recurso como
la impugnacién.

La parte demandante recurre ante el TS interponiendo
recurso extraordinario por infraccién procesal, que es
rechazado, y en casacion por un tnico motivo articulado
en dos submotivos: la fijacion del dies a quo para el com-
puto de los intereses ex art. 3 de la Ley 57/1968 y la
infraccion de la doctrina del Tribunal que declara los efec-
tos retroactivos de la resolucién de los contratos.

EI TS centra la cuestion objeto de debate en la proce-
dencia de fijar la fecha de devengo de intereses de las can-
tidades anticipadas o bien el dia o fecha de cada entrega
o bien a fecha de la reclamacion judicial.

El recurrente razona que si el efecto restitutorio deri-
vado de la resolucién del contrato de compraventa de
vivienda en construccion (ex. Art. 3 Ley 57/1968) se retro-
trae al momento en que la parte compradora realizé cada
anticipo, se ha de suponer que desde esa misma fecha
dichas cantidades devengan intereses legales.

La entidad demandada se opuso al recurso con el
argumento de que la tesis de la parte recurrente no se
compadece con la jurisprudencia sobre el dies a quo del
devengo de intereses cuando el obligado a devolver las
cantidades es el avalista, segln la cual los intereses
legales se devengan desde que fue requerido de pago por
12 vez y no desde que fueron entregadas; asimismo aduce
que la responsabilidad de la entidad financiera avalista fue
declarada responsable en sentencia del pleno ex art. 1.902
Cc excluyéndose la aplicacién de los articulos 1.295 y
1.301, amén de que como los compradores acordaron con
la promotora concursada, ademas de una quita, una
espera de 5 afios, no puede exigirse al fiador mas que al
deudor principal, segun art. 1.826 Cc.

EI TS estima el recurso razonando:

19.- En sentencia de pleno 540/2013 de 13 de septiem-
bre, se distingue entre indemnizacién por mora a cargo
del garante asegurador (art. 20 LCS) y la propia cobertura
de la garantia, que comprende las sumas anticipadas y
sus intereses legales (no como indemnizacién por mora
sino como frutos del dinero entregado en un determinado
momento).

.- En STS 420/2017 de 4 de julio se declara que los
intereses a restituir legalmente son remuneratorios de las
cantidades entregadas vy, por tanto, exigibles desde su
entrega.

2.- La doctrina jurisprudencial es clara y coincidente
con el texto de la Ley 57/1968.

2.- Otras sentencias no han acordado el devengo de
intereses desde cada anticipo por razones de congruencia
con el petitum o de aquietamiento del demandante con lo
acordado por la instancia.

2.- El convenio aprobado en concurso no impide el
devengo de intereses desde la fecha de cada anticipo por

el caracter tuitivo de la normativa que protege a los com-
pradores, pues el art. 1 de la dicha Ley 57/1968 sigue otor-
gandoles derecho a dirigirse contra la aseguradora para la
restitucién se hayan adherido o no al convenio propuesto
en el concurso.

El fallo del TS casa la sentencia recurrida y estima la
impugnaciéon del demandante revocando la sentencia de
instancia Unicamente en lo relativo al devengo de
intereses que procede desde la fecha de cada anticipo.

CLAUSULA SUELO ABUSIVA: SU SUSTITUCION
NEGOCIADA NO ES NOVACION PROPIA NULA

LA SUSTITUCION DE UNA CLAUSULA SUELO NULA POR FALTA

DE TRANSPARENCIA POR OTRA QUE CONTENGA, PREVIA
NEGOCIACION, OTRO LIMITE A LA VARIABILIDAD DE INTERESES, NO ES
PROPIAMENTE UNA NOVACION EXTINTIVA Y NO SE LE APLICAN LOS
ARTS. 1208 Y 1310.

STS 26/06/2019 ) Ponente: Rafael Saraza Jimena.

Resumen: El juez de primera instancia resolvié demanda
de nulidad de dos cldusulas suelo-techo recogidas, res-
pectivamente, en dos escrituras de préstamo hipotecario
y en otra de novacion modificativa del primero de
aquéllos, declarando la nulidad de pleno derecho de todas
aquéllas y condenando a la entidad financiera a devolver
las cantidades cobradas en exceso (diferencia entre lo
cobrado y lo debido cobrar “sin el suelo”), mas los intere-
ses legales hasta sentencia y desde ella y hasta completo
reintegro, ese mismo interés incrementado en dos puntos,
e imponiendo las costas a la entidad.

La entidad recurre en apelacién, oponiéndose la parte
demandante, y la AP estima parcialmente el recurso, al
confirmar la nulidad de las clausulas suelo-techo insertas
en las escrituras de préstamo hipotecario y dejar sin
efecto la declaracion de nulidad de la consignada en la de
novacion modificativa.

Los prestatarios recurren en casacion por tres motivos:

12.- Infraccion art. 1 LCGC y de la doctrina de la STS 9
de mayo 2013, pues la AP ha presumido que la clausula
fue negociada por el simple hecho de tratarse de una
novacion. El TS desestima este motivo recordando que la
AP ha fijado como hecho que si hubo negociacién, lo que
excluye el caracter de condicion general de la
contratacion de esa clausula suelo-techo; y ello trae como
consecuencia no ser, en tal caso, susceptible de control
de transparencia.

22.- Infraccién arts. 80 y 82 TRLDCU y 8.2 LCGC. EI TS
también desestima este motivo toda vez que la AP ha fija-
do como hecho el caracter negociado de la clausula en
cuestion.

2.- Infraccién arts. 1310 y 1208 Cc.
El recurrente alega que al ser nula la clausula suelo-
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techo del contrato de préstamo no es susceptible de con-
validacion posterior (1310), ni de novacion (1208). Pero el
TS considera que el sustituir un limite por otro, siendo una
modificacién de la relacién obligatoria de pago de intere-
ses, no es propiamente una novacion extintiva, pues sub-
siste la misma relacién obligatoria con la alteracién del
limite inferior a la variabilidad del interés.

EI TS, recordando doctrina de la STS 241/2013 de 9 de
mayo, desestima el motivo partiendo de la validez de la
clausula suelo-techo en abstracto, y entendiendo que de
acuerdo con la doctrina del Tribunal de Justicia, si no fuera
por falta de transparencia, al versar el contenido de la
clausula suelo-techo sobre un elemento (como es el limite
inferior a la variabilidad del interés) de una obligacién (el
pago de los intereses en un préstamo bancario) que cons-
tituye el precio del préstamo, no seria susceptible de con-
trol de abusividad. Y no lo seria porque se entiende que

sobre “la adecuacion entre precio y retribucion” o “los ser-
vicios o bienes que hayan de proporcionarse como con-
trapartida” versa el consentimiento de las partes. Solo es
la falta de transparencia, que de forma abstracta impediria
conocer bien aquello sobre lo que se presta el consenti-
miento, lo que permite apreciar la abusividad y con ello
declarar la nulidad.

Asi, esta nulidad de la clausula suelo-techo, sin
perjuicio de que se tenga entonces por no puesta, no debe
impedir que el consumidor, en el ejercicio de la autonomia
privada de la voluntad, libremente y con conocimiento de
lo que hacia, fruto de una negociacion, convenga con el
empresario la sustitucion de aquella clausula nula por falta
de transparencia por otra que ya no adolecera de ese
defecto, ni consta sea fruto de un consentimiento viciado.

RESOLUCIONES DE JUSTICIA

ADICION DE DECRETO DE ADJUDICACION
DICTADO EN PROCEDIMIENTO EJECUCION

TESTIMONIO DE DECRETO DE ADJUDICACION QUE POSTERIORMENTE
Y COMO CONSECUENCIA DE UN RECURSO SE ADICIONA AL MISMO EN
EL SENTIDO DE CONSTITUIR UN DERECHO DE USUFRUCTO.

Resolucion DGRN 22/04/2019 - BOE: 13/05/2019

Resumen: En el presente caso de dicta decreto en el que
se aprueba el remate de una finca registral a favor de dos
personas por mitad y proindiviso. Uno de los adjudicatarios
recurre una diligencia de ordenacion por la que se deniega
la constitucion de un usufructo sobre la propiedad que ha
adquirido en la subasta realizada, recurso que es estimado
por el que se ordena adicionar al decreto de adjudicacion
la constitucion de tal derecho. Se deniega la inscripcion por
considerar que del mandamiento de adicién relacionado no
resulta resolucion relativa a la modificacion que, en su
caso, proceda del decreto de adjudicacion.

Revoca la Direccion General tal calificacion por consi-
derar que en virtud del recurso de reposicién interpuesto
el titulo de adjudicacion queda definitivamente formaliza-
do con la atribucién de un derecho de usufructo, por tanto
queda suficientemente plasmado el titulo presentado, una
vez rectificado por mandamiento de adicion expedido
como consecuencia de un recurso de reposicion.

LA COMPRA DE CUOTAS INDIVISAS DE UN BIEN
NO IMPLICA PARCELACION ENCUBIERTA
EL REGISTRADOR NO PUEDE DENEGAR LA INSCRIPCION DE UNA

COMPRA DE UNA VIVIENDA POR TRES HERMANAS EN PROINDIVISO
SENALANDO LA POSIBLE PARCELACION ENCUBIERTA SIN
FUNDAMENTARLO SUFICIENTEMENTE.

Resolucién DGRN 24/04/2019 »- BOE: 13/05/2019

Resumen: Se deniega la inscripcién de una compraventa
de una vivienda por cuotas indivisas por unas hermanas
alegando que se trata de una parcelacién encubierta y que
es necesaria la correspondiente licencia de segregacion.
o declaracion de innecesariedad. En la misma escritura se
declara una obra nueva sobre una finca rudstica. Como
defectos también se sefiala por el Registrador que no cabe
la declaracién de obra nueva pues no se cumplen los
requisitos de antigliedad y que las coordenadas que se
aportan no son inscribibles. En relacién con estos dos
defectos el Registrador revoca el primero en base a la apli-
cacion del articulo 28. 4 Ley del suelo. En relacién con las
coordenadas, y habiéndose aportado unas coordenadas
nuevas, la DGRN sefiala que no puede pronunciarse al res-
pecto pues el Registrador utiliza el recurso para alegar
nuevos defectos de las mismas. Al respecto la DGRN
sefala que el recurso solo puede versar sobre los defectos
alegados en la calificacion inicial que es la que conoce el
recurrente y en relacion con la cual puede presentar los
argumentos que considere convenientes.

Sobre el defecto principal que es el hecho de si nos
encontramos o no ante una parcelacion encubierta y que
requiere por tanto licencia de segregacién hay que senalar
diferentes circunstancias.

En primer lugar, la DGRN recuerda que en materia
urbanistica. hay que distinguir una competencia autoné-
mica relativa a la ordenacién del territorio, urbanismo y
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vivienda. Y una competencia estatal, al amparo del
articulo 149 de la Constitucion Espariola, en materia urba-
nistica de los actos que son inscribibles en el Registro de
la Propiedad y la sujecién de su inscripcién al previo cum-
plimiento de requisitos y en particular los requisitos admi-
nistrativos.

Ademas sefiala que el Registrador debe fundamentar
de manera adecuada el indicio en el cual se fundamenta
la posible parcelacion. Que no puede presumirse que por-
que dos 0 mas personas compren en pro indiviso una pro-
piedad hay una parcelacion encubierta si no que debe de
haber otros indicios tales como que cada uno de los que
compran tengan derecho a la utilizacion exclusiva de una
determinada parte del bien.

Como conclusion senala la DGRN Los actos o negocios
juridicos que, sin constituir formalmente division o segrega-
cion, pueden presentar indicios de parcelacion urbanistica o
formacion de nucleo poblacional se someteran al previo
requisito registral de acreditacion de licencio no declaracion
de innecesariedad cuando la legislacién urbanistica aplicable
equipare expresamente el acto en cuestion a la parcelaciéon
en sentido estricto sometida a dichos titulos administrativos,
mas en otros caso el tratamiento del mismo desde el punto
de vista registral debe articulares a través del procedimiento
previsto en el articulo 79 del Real Decreto 1093/1997
siempre que el registrador de forma motivada en su nota de
calificacién ponga los indicios que puedan justificar la apli-
cacion del precepto. En el caso de la mera transmision de una
finca a dos compradores por mitad y proindiviso o de una
cuota indivisa ya inscrita en el Registro, amparada por tanto
por la legitimacion registral no debe justificar como regla
general la exigencia de intervencion administrativa alguna a
menos que vaya acompafiada de un indicio cualificado como
puede ser la nueva asignacion de uso de parte determinada
de finca o la conversién de una comunidad hereditaria en
ordinaria mediante sucesivas transmisiones siempre aten-
didas el resto de las circunstancias concurrentes.

La DGRN estima el recurso y revoca la calificacion.

SENTENCIA DE NULIDAD DE ACUERDOS SOCIALES.
ASIENTOS POSTERIORES AFECTADOS
LA SENTENCIA DEBE DETERMINAR QUE ASIENTOS POSTERIORES
DEBEN SER CANCELADOS O ESTABLECER LOS PRINCIPIOS
NECESARIOS PARA SU IDENTIFICACION.
Resolucion DGRN 06/06/2019 »- BOE: 03/07/2019

Resumen: Se presenta sentencia firme de Juzgado de lo Mer-

cantil anulando un acuerdo social de aumento de capital.

La Registradora considera necesario que la Sentencia
determine cuales de los asientos posteriores deben can-
celarse, hay algunos de nombramiento de cargos, pero
hay otros de aumento y reduccién de capital.

La DGRN empieza distinguiendo los efectos de la nuli-
dad radical en el ambito civil y en el mercantil. En el
ambito mercantil se han atenuado sus efectos por los
principios de conservacion de empresa, de seguridad juri-
dica, y proteccién del trafico mercantil. Todo ello de
acuerdo con la Jurisprudencia del TS que establece que la
nulidad afectara Gnicamente a los actos posteriores que
sean del todo incompatibles.

El 208 LSC establece que la sentencia firme que decla-
re la nulidad de acuerdo inscribible debe inscribirse en el
Registro Mercantil, y dice ademas que la Sentencia deter-
minara la cancelacién de la inscripcion del acuerdo asi
como de los asientos posteriores que resulten contradic-
torios.

Para determinar quién es el competente para decidir
cudles son contradictorios, hay dos corrientes, aquella que
dice que sélo es ambito del Juez, y la que dice que puede
ser de ambito registral. La DGRN ha optado por una ecléc-
tica, estableciendo que es necesario o una declaracién
judicial que determine cuales han de ser los asientos pos-
teriores afectados, o al menos un pronunciamiento que
permita identificarlos debidamente.

En el supuesto de hecho concreto, la Sentencia deter-
mina la nulidad de tres acuerdos sociales identificandolos
por sus asientos; y la Registradora no duda respecto de
estos, sino respecto de algunos posteriores, respecto de
los cuales la sentencia se limita a decir “la cancelacién de
los asientos impugnados y de los asientos posteriores que
resulten contradictorios con ella (208 LSC)".

La DGRN ha establecido que el Registrador puede can-
celar aquellos de los que no tenga duda, y respecto de los
otros de los que no haya un pronunciamiento claro, corres-
pondera a quienes tenga interés en ellos instar la oportuna
actuacion judicial de aclaracion o complemento.

En el caso concreto se puede apreciar que las partes
han instado esa aclaracién, pero por Auto que se acompa-
fa a la Sentencia, el Juzgado deniega la aclaracién de la
Sentencia a fin de concretar los asientos afectados, a lo
que se opuso la demandada.

En este caso el Registrador debe proceder a cancelar
los asientos ordenados, y si como consecuencia de ello,
resulta una situacién que no responda a las exigencia de
coherencia y claridad que debe regir en el Registro Mer-
cantil, correspondera de nuevo a quienes tengan interés
la adopcidn de los acuerdos sociales necesarios para eje-
cutar la sentencia y adaptar la situacién social. Los admi-
nistradores deberian convocar Junta para adoptar las
medidas necesarias de regularizacion de la situacion a la
sentencia recaida.

Por ello se revoca la calificacion registral y se acepta
la inscripcién de la Sentencia en los términos indicados.
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