
SENTENCIAS CON RESONANCIA / AUDIENCIA PROVINCIAL DE VALENCIA 

6
El Notariado
INFORMA

PRIMER PLANO / LIBRE MERCADO Y SOBRECARGA JUDICIAL 

EL Notariado español se in-
tegra en la cultura jurídica
de la denominada seguri-

dad jurídica preventiva por virtud
de la cual el Estado dispone que en
el momento de la conclusión del
negocio jurídico exista un filtro
que impida o dificulte la existen-
cia de vicios o defectos en el mis-
mo. Esto implica la existencia de
controles previos confiados a pro-
fesionales en quienes el Estado de-
lega su autoridad, así como la exi-
gencia de requisitos formales vin-
culados a ellos. 

Frente a este sistema se alza el
de la total libertad de forma con un
control judicial posterior en caso

SON tres los aspectos a consi-
derar en esta materia pero
todos ellos dirigidos a expo-

ner la contribución que el Notaria-
do puede ofrecer en este momento
histórico al secular problema de la
congestión de la Administración
de Justicia. 

En primer término, la asunción
de competencias en materia de ju-
risdicción voluntaria es una cues-
tión antigua y recurrente pero que
en estos momentos ya es inaplaza-
ble. Determinar los campos en los
que el notario puede ser de mayor
utilidad habida cuenta de la natu-
raleza y características de su fun-
ción es la cuestión a definir.

Junto a ello se nos presenta el
campo de los medios de resolución
alternativa de conflictos centrados
en el arbitraje, la mediación y las
figuras intermedias entre ambos.
En sede de arbitraje ha sido y si-

gue siendo un lugar común tachar
a la institución de “exclusivista” y
“elitista”. Y es cierto que el haber
sido utilizado casi exclusivamen-
te para resolución de disputas en
grandes negocios o en litigios en-
tre Estados o con los Estados ha
contribuido notablemente a ale-
jarlo de las disputas “a pie de ca-
lle”. Pero esto no tiene por qué ser
así, máxime cuando la ley vigente
en España (ley 60/2003) ha rodea-
do al arbitraje de principios (igual-
dad, audiencia y contradicción)
que en ningún caso hacen dismi-
nuir las garantías a quienes acu-
den a él. Popularizar el arbitraje

es uno de los retos al que sin duda
nos enfrentamos.

A un nivel distinto del arbitra-
je se encuentra la mediación. Aquí
no estamos ante un litigio resuelto
por la decisión de un tercero ajeno
a las partes, sino ante un proceso
“guiado” por un experto cuya fina-
lidad es conseguir que sean las pro-
pias partes las que se otorguen la
solución. De larga tradición y no-
tabilísimo éxito en las sociedades
anglosajonas llega ahora a la Euro-
pa continental cargada de buenos
pronósticos y aupada por un indis-
cutible interés de la parte de las au-
toridades comunitarias. La neutra-
lidad, independencia e imparciali-
dad, unidas al prestigio social y a la
confianza que el Notariado inspira,
hacen que la mediación sea un cam-
po muy apropiado para aquellos no-
tarios que se sientan llamados a dar
un paso más en su carrera.

de conflicto. La elección entre uno
u otro sistema es una cuestión de
cultura jurídica y social. Han teni-
do, sin embargo, a nivel mundial
un gran impacto las patologías ju-
rídicas ligadas a  determinados es-
cándalos entre los que ha destaca-
do el caso de las  hipotecas subpri-
me al haber puesto de relieve que la
autorregulación del mercado no es
suficiente y que muchas de las pa-
tologías denunciadas (ausencia de
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información, falsificaciones de per-
sonalidad, formularios firmados en
blanco, etc.) podrían haber sido evi-
tadas si hubieran existido contro-
les adecuados. Esto revaloriza el
sistema de seguridad jurídica pre-
ventiva y dentro de él la función
notarial. Pero también nos obliga a
preguntarnos si en un mercado li-
bre, dominado por la agilidad, el ac-
tual diseño de la función es el más
eficiente o si, por el contrario, es
posible un diseño que permita la
prestación de la función a menor
coste. Ello nos lleva a plantearnos
y a responder a preguntas tales co-
mo si es necesaria reserva de mer-
cado a favor de los notarios; si es
necesario también establecer un
número programado de notarios, o
si la libertad de tarifas contribuye
a disminuir el coste de la interven-
ción notarial, cuestiones que habrá
que examinar a la luz de las recien-
tes tendencias que en estos campos
se han ensayado ya en Europa.
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