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CON cerca de 200.000 profe-
sionales repartidos entre

80 países y adoptado por el 70
por ciento de la población mun-
dial, el modelo notarial es el sis-
tema más extendido de organi-
zación del tráfico jurídico. Este
sistema está vigente en la
mayoría de los países de la
Unión Europea –con la excep-

ción de Gran Bretaña, Irlanda y los Estados nórdicos– y de Latinoaméri-
ca, así como en dieciocho Estados africanos y en cuatro asiáticos. 
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L A mayor seguridad jurídica y
el menor coste demostrados
por el sistema notarial le han

dotado de tal fuerza expansiva que
la mayoría de los países que acce-
den a la economía de mercado se
decanta por este modelo, como los
de Europa del Este. De hecho, exis-
ten estudios que demuestran que
los costes de la Administración de
la Justicia en relación con el Pro-
ducto Interior Bruto son menores
en los países con sistemas notaria-
les que en aquellos que se rigen
por otros sistemas.

En el sector inmobiliario espa-
ñol, por ejemplo, de acuerdo con
varios estudios elaborados por las
universidades Carlos III y Pompeu

Fabra, el coste de los actos jurídi-
cos necesarios para adquirir un
piso es dos tercios más barato que
en Estados Unidos, donde no exis-

ten notarios ni otros funcionarios
que desempeñen una labor simi-
lar; ni tampoco, por tanto, escritu-
ras públicas.

La mayoría de los países que acceden a la economía de mercado se
decanta por el sistema notarial 

Página web 
de la Unión
Internacional 
del Notariado:
www.uinl.org

EL NOTARIADO
E N  E L  M U N D O

China se interesa por el
funcionamiento del Notariado español

EL pasado abril, una delegación del Ministerio de Justicia de China, con el
viceministro, Zhao Dacheng, a la cabeza, visitó Madrid durante dos días para

conocer de primera mano el sistema notarial español. Los representantes de la
República Popular China se reunieron con sus homólogos del Ministerio de Justicia
español y visitaron la notaría de José Manuel García Collantes durante dos horas,
interesándose por el funcionamiento del despacho. A los juristas del gigante
asiático les llamó la atención el hecho de que notarios y registradores sean
funcionarios públicos sujetos a arancel y, al mismo tiempo, gestionen su oficina
como una empresa propia. 

77escritura 42-43:62escritura 46-49  12/09/12  15:26  Página 2



Escritura
PÚBLICA43

El valor de la escritura pública.
El modelo notarial tiene como
pilar la escritura pública, un docu-
mento público con valor ejecutivo
y probatorio ante cualquier ins-
tancia, incluida la judicial. Se pue-
de afirmar que la escritura públi-
ca es en el tráfico ordinario lo que
la sentencia en el contencioso. A
diferencia de los contratos priva-
dos, la fuerza ejecutoria que se
atribuye a la escritura pública
permite que las partes contratan-
tes obtengan directamente la eje-
cución de sus obligaciones recí-
procas sin tener que pasar por un
juez o tribunal. 

El documento público notarial
también tiene una eficacia que tras-
ciende a terceros. 

En el sistema notarial prima
la seguridad jurídica preventiva
frente a los otros sistemas exis-
tentes en el mundo, que suelen
recurrir a la contratación de segu-
ros y a la intervención judicial en
caso de conflicto.

En el sistema anglosajón de trá-
fico jurídico la ley no está escrita
(common law) y la realización del
Derecho es básicamente judicial.
Este sistema no valora la ventaja de

eludir el proceso judicial ni recono-
ce la existencia de documentos
públicos, por lo que no hay escritu-
ras públicas ni notarios. En el pro-
ceso intervienen diversos profesio-
nales como asesores, tomadores de
juramento, compañías de seguros y
bancos, lo que incrementa los cos-
tes de cualquier operación para el
consumidor, por la intervención de
tantos intermediarios.

En los países en vías de desa-
rrollo, una titulación masiva y a
bajo coste de las propiedades per-
mitiría paliar su endémica situa-
ción de pobreza. Se estima que
cerca del 80 por ciento de la pobla-
ción mundial, según fuentes del
Instituto Libertad y Democracia,
carecen del título de propiedad.
Dotar de garantía jurídica a estas
propiedades multiplicaría el total
de las ayudas internacionales a
los países más desfavorecidos.
Por puro cálculo económico a
cualquier país le convendría par-
ticipar activamente, e incluso faci-
litar a bajo coste, los procedimien-
tos de los inmuebles, porque a
medida que aumenta el número
de escrituras públicas de propie-
dad crecen las transacciones y la

posibilidad de los ciudadanos de
acceder al crédito. 

Interés por el Notariado. La Unión
Internacional del Notariado man-
tiene relaciones privilegiadas con
juristas y profesionales que ejer-
cen funciones propias de la activi-
dad notarial en distintos países o
Estados federados, o incluso con los
organismos que los representan. De
hecho, alguna de estas instituciones
ha solicitado ya su incorporación a
la UINL, por ejemplo, The Notaries
Society of England and Wales, The
Law Society of Scotland, The Law
Society of Ireland, The Faculty of
Public Notaries in Ireland y sus
respectivas entidades homólogas
de Australia, Kazajistán, Ucrania,
Alabama, Bielorrusia, Camboya,
Columbia Británica, Irán, Kirgui-
zistán, Laos, Madagascar, Nueva
Zelanda, Filipinas, Serbia, Seyche-
lles y Tailandia. También lo han
pedido varios Estados norteameri-
canos, como Texas, Florida, Illi-
nois e Indiana. Recientemente las
autoridades de Vietnam han soli-
citado formalmente la adhesión
del país a la Unión Internacional
del Notariado. ■

La Unión Internacional del Notariado  

LA Unión Internacional del Notariado es la máxima
institución de la profesión notarial en el mundo. En

la actualidad tiene 80 socios (36 de Europa, 22 de
América, 18 de África y cuatro de Asia). Esta
organización no gubernamental fue constituida para
promover, coordinar y desarrollar la actividad notarial en
todo el mundo y para proteger la dignidad e
independencia de los distintos Notariados. Algunas de
sus funciones son: representar al Notariado ante
organizaciones internacionales, estudiar y compilar la
legislación relativa a la institución del Notariado e
impulsar la evolución del Derecho junto a las
autoridades legislativas nacionales e internacionales. 

Actualmente hay en el mundo más de 200.000 notarios repartidos entre
80 países 
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