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El Centro de Información Estadística del Notariado hizo públicas a mediados de febrero sus últi-
mas estadísticas sobre compraventa de fincas urbanas, hipotecas y constitución de socieda-

des. En esta reciente oleada se recoge la actividad de las casi 3.000 notarías españolas durante el
pasado mes de diciembre, permitiendo facilitar datos globales y definitivos de 2012. REDACCIÓN

La información ofrecida por el Cen-
tro de Información Estadística del
Notariado es un reflejo fiel de la acti-
vidad económica de nuestro país ya
que, frente a otras bases de datos,
es puntual; en el sentido que los
datos correspondientes a un mes
responden a la actividad real de ese
período. 

En diciembre, el número de
compraventas de viviendas se
duplicó en comparación con el mes
anterior hasta las 68.015 fincas, lo
que supone un incremento intera-
nual del 33 por ciento. Por tanto, el
esperado aprovechamiento de los
incentivos fiscales se produjo final-
mente al cierre del año. Por tipo de
vivienda se registró un aumento de
los pisos (34 por ciento interanual)
por encima de las de tipo unifamiliar
(31 por ciento interanual). La com-
pra de pisos de precio libre creció
un 36 por ciento; con un comporta-
miento diferenciado entre los de
segunda mano (crecieron un 68 por
ciento) y los nuevos (sólo aumenta-
ron un 2,6 por ciento).  De este
modo, la subida del IVA que sólo
afecta a la compra de viviendas
nuevas tuvo un efecto menor en
comparación con el fin de las
deducciones fiscales por la compra. 

En el conjunto de 2012 las com-
praventas ascendieron a 366.225
unidades; un 2,7 por ciento más que
en 2011, gracias al empuje de las
operaciones autorizadas ante nota-

rio en diciembre. La caída acumula-
da en los primeros tres trimestres
fue compensada por la positiva evo-
lución producida a partir de octubre.
Aunque hay que tener en cuenta
que el dato es puramente coyuntu-
ral, originado por el final de las
deducciones por compra de vivien-
da nueva; por lo que las ventas en el
primer trimestre de 2013 apuntan a
que sean bastante escasas. 

El crecimiento ha estado susten-
tado en la evolución de los pisos,
cuyas ventas aumentaron en el año
un 4,1 por ciento, frente a una caída
adicional de las viviendas unifamilia-
res de un 3,4 por ciento. 

Entre los pisos, se registró un
aumento notable en las compra-
ventas de los de precio libre (seis
por ciento); especialmente en los
de segunda mano (más de un 15
por ciento), toda vez que la venta
de pisos nuevos continuó cayendo
(un 10 por ciento)

Lo que no despegó durante
2012 fue el nivel de precios: el
importe medio registró una caída
del 11,8 por ciento, más de cuatro
puntos que en 2011, acumulando
cinco años consecutivos de ajuste.
El precio medio de la vivienda fue
de 1.328 euros por metro cuadrado;
en pisos de segunda mano –que
conforman buena parte del merca-
do– fue de 1.490 euros (una caída
del 15 por ciento), por 1.732 en los
nuevos (11,2 por ciento menos que
en 2011); por último, el precio de la
vivienda unifamiliar cayó casi un sie-
te por ciento con 986 euros el metro
cuadrado. 

Préstamos. Los préstamos hipote-
carios volvieron a ser positivos en
diciembre tras dos años de caídas
consecutivas, creciendo un 4,5 por
ciento respecto al mismo período
del año pasado. En 2012, la caída

La estadística notarial
toma el pulso 
a la sociedad española

Centro de
información
Estadística del
Notariado  

Esta base electrónica, elaborada
por el Consejo General del Nota-

riado, recoge los datos con valor
estadístico contenidos en el Índice
Único Informatizado extraídos de
cada acto notarial celebrado en nues-
tro país, debidamente desagregados
y anónimos. La labor de adaptación
de la información contenida en dicho
Índice para su posterior difusión
pública y a medios de comunicación
(una vez al mes) es realizada por Sol-
chaga Recio & Asociados, en colabo-
ración con la Agencia Notarial de Cer-
tificación (Ancert). 

Estos son algunos ejemplos del
volumen de datos contenidos en el
Índice: 75 millones de documentos
procesados; 34 millones de inmue-
bles y 4 millones de actos. Más infor-
mación en su página www.cienota-
riado.org
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de los préstamos fue de un 10,7 por
ciento respecto a 2011 (más suave
que la registrada en 2011: un demo-
ledor 35,8 por ciento). Los présta-
mos hipotecarios ascendieron a
349.957 de los que 136.195 corres-
ponden a vivienda (13,5 menos) y
13.899 a otros inmuebles (20,6 por
ciento menos); 5.491 fueron créditos
para la construcción (34,6 por cien-
to menos) y 4.713 para financiación
empresarial (28,7 por ciento menos).

La cuantía de los préstamos
desciende en todas las variables: un

15 en el total (133.848 euros de
media); 14 por ciento en adquisición
de vivienda (120.116); 11 por ciento
en otros inmuebles (158.092); 8,6

para construcción (313.354 euros) y
un 22 por ciento para financiación
empresarial (492.059 euros).

Constitución de sociedades. El
pasado ejercicio se cerró con un
ligero repunte en la creación de nue-
vas sociedades, con un incremento
del 6 por ciento. El total de nuevas
sociedades creadas en 2012 fue de
150.802; de las que 85.940 (un 4,8
por ciento más de este tipo que el
año pasado) fueron limitadas. El cre-
cimiento se sustanció en un aumen-

En 2012 las
compraventas de
viviendas subieron
un 2,7 por ciento
con respecto a 2011

En diciembre, el número
de compraventas de
viviendas se duplicó en
comparación con el mes
anterior.
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to de aquellas con un capital social
menor de 6.000 euros y superior a
30.000; mientras que sociedades de
tamaño medio mostraron un
aumento menor (se crearon 71.655
con un capital inferior a 6.000 euros,
un cinco por ciento positivo; 7.463,
con capital entre 6.000 y 30.000
euros, dos más; y 6.659, con capital
superior a los 30.000 euros, cinco
más). En diciembre se fundaron
22.379 sociedades (un 2,9 por cien-
to de crecimiento interanual), si-
guiendo el comportamiento estacio-
nal que eleva de manera habitual el
número de operaciones en el último
mes del año. 

Por lo que se refiere al capital
promedio por socio de constitución
de cada sociedad se redujo un 3,1

por ciento (33.637 euros); 17.062
euros en las limitadas (0,8 por cien-
to más). Según Jordi Esteve, director
de Regulación y Competencia, de
Solchaga & Recio Asociados, “en lo
mercantil se completa un año con
crecimientos modestos y positivos
en la constitución de nuevas empre-
sas que da continuidad a una cierta
estabilización iniciada en el ejercicio
anterior. Se cierra un año débil pero
positivo a la espera de una recupe-
ración más sólida”. l
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La concesión de
préstamos
hipotecarios
retrocedió un
10,7 por ciento.

El notario, fuente
de información
objetiva 

La práctica profesional del notario
tiene la cualidad de obtener una

información directa y fiel de aquello
que acontece en el seno de la socie-
dad en relación a aspectos de orden
jurídico y económico capitales, gra-
cias a constituir un instrumento
mediador indispensable entre la ciu-
dadanía y las Administraciones
Públicas y privadas. De ahí que su
actividad sea una fuente de informa-
ción sumamente precisa e indepen-
diente, difícil de obtener por medio
de otras prácticas profesionales y
administrativas.

Pero para que la actividad del
notario pueda reportar una informa-
ción válida y medible, los datos reco-
gidos en la escritura pública deben
ser parametrizados de modo que
puedan ser procesados por los siste-
mas informáticos. De esta manera,
de cada acto notarial celebrado es
posible extraer los datos maestros de
sujetos y objetos que son motivo de
una inscripción en el registro, o de los
cuales derive algún derecho del ciu-
dadano reconocido legalmente, sin
que ello suponga perjuicio alguno de
su privacidad.

Si a este hecho sumamos que el
colectivo notarial ha implantado en
todo el país una red exclusiva que
mantiene permanentemente conec-
tadas a todas las notarías del país
(independientemente de su dimen-
sión y localización geográfica), los
Colegios Notariales y el Consejo
General del Notariado, así como los
organismos públicos y privados
colaboradores, resulta manifiesta su
capacidad de proporcionar una
información completa e inmediata
imposible de obtener por otros
medios. 

De esta manera, recopilando el
conjunto de actos celebrados en
todas las notarías españolas en una
base de datos única, el Consejo
General del Notariado obtiene el
denominado Índice Único Informati-
zado. Este índice es también una
herramienta fundamental para la
prevención del blanqueo de capita-
les y del fraude fiscal.

La constitución de
nuevas sociedades
registró un
incremento del 6
por ciento en 2012
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