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Las compraventas de vivienda con financiación hipotecaria registraron en mayo un mínimo
histórico, con una tasa del 29,2 por ciento, según los datos hechos públicos en julio por el

Centro de Información Estadística del Notariado (CIEN). Aun así, el descenso de la venta de
inmuebles muestra una desaceleración. Otro dato positivo es el crecimiento, pequeño pero
mantenido, del número de empresas creadas. JULIA RAMOS

Tras el incremento en el número de
compraventas de viviendas regis-
trado en el mes de abril, los datos
de mayo retornan a tasas negati-
vas. Sin embargo, la tendencia de
caída en la compra de inmuebles
está disminuyendo. Así, el número
de viviendas vendidas en mayo se
situó en 28.650 unidades, lo que
supone un descenso interanual del
1,2 por ciento, algo superior en la
serie desestacionalizada (-2,6 por
ciento). En el caso de las viviendas
piso, el número de operaciones se
redujo un 2,2 por ciento, si bien las
de precio libre mostraron un
aumento de las transacciones del
3,2 por ciento. En esta última tipo-
logía, las ventas de pisos de segun-
da mano aumentaron un 21,7 por
ciento, mientras que las operacio-
nes con nuevas viviendas cayeron
un 45,0 por ciento. Por su parte, las
ventas de viviendas unifamiliares
registraron un crecimiento intera-
nual del 3,3 por ciento.

Los precios bajan. En términos de
precios, el coste por metro cuadra-
do sigue reduciéndose, si bien a un
ritmo algo inferior a lo observado en
la última parte del pasado e inicio
del actual ejercicio. Así, el precio
medio por metro cuadrado de las
viviendas vendidas en mayo fue de
1.218 euros, lo que supone una caí-
da del 7,9 por ciento interanual. 

En el caso de las viviendas piso,
el precio se situó en 1.345 euros
por metro cuadrado, experimentan-
do así un ajuste del 8,0 por ciento

interanual. De entre los pisos, aque-
llos de precio libre presentaron una
reducción del coste por metro cua-
drado del 7,9 por ciento interanual,
hasta los 1.364 euros. En este seg-
mento, los de segunda mano pre-
sentaron una caída del precio del
9,9 por ciento, mientras que el cos-
te de los pisos nuevos vendidos en
este mes mostró un crecimiento del
11,2 por ciento.

Y los préstamos caen. La evolu-
ción del crédito hipotecario conti-
núa mostrando una caída perma-
nente, sin observarse hasta el
momento signo alguno de desace-

leración en el ritmo de ajuste. Es
más, los indicadores siguen ofre-
ciendo una reducción significativa
en el número de nuevos créditos,
en su cuantía y en el resto de indi-
cadores de financiación.

En primer lugar, el número de
nuevos créditos hipotecarios otor-
gados en mayo presentó una caída
interanual del 27,6 por ciento y en la
serie desestacionalizada la reduc-

El crédito hipotecario  

¿Empieza a
recuperarse el
sector
inmobiliario? 

Los datos hechos públicos en julio
por el Centro de Información Esta-

dística del Notariado en relación con
el sector inmobiliario muestran dos
etapas diferentes: en el primer tri-
mestre se registra un desplome muy
acusado de las compraventas y una
aceleración del ritmo de ajuste de los
precios, influenciado todo ello por los
cambios fiscales de finales de 2012.
Por su parte, en abril y mayo se
observa una cierta ralentización de la
contracción del sector, con comporta-
mientos heterogéneos entre las
viviendas nuevas y las de segunda
mano, que podría acabar convergien-
do hacia una estabilización del núme-
ro de operaciones. 
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ción alcanzó el 27,4 por ciento. En el
caso de los préstamos hipotecarios
para la adquisición de un inmueble,
la caída alcanzó el 30,2 por ciento y
una décima aún más negativa en el
caso de tales créditos destinados a
la adquisición de una vivienda. Por
su parte, los nuevos préstamos
hipotecarios para la construcción de
una edificación cifraron una contrac-
ción del 50,5 por ciento en los desti-

nados a algún tipo de financiación
empresarial el ajuste alcanzaron el
44,6 por ciento. 

En segundo lugar, la cuantía
promedio del conjunto de nuevos
préstamos hipotecarios firmados
en mayo se situó en 113.918, lo
que supone una caída interanual
del 11,8 por ciento. El importe de
los préstamos destinados a la
adquisición de un inmueble se

 sigue cayendo

La evolución del
crédito hipotecario
continúa mostrando
una caída
permanente sin
observarse signo
alguno de
desaceleración 

Tras el incremento en
el número de
compraventas de
viviendas registrado
en el mes de abril, los
datos de mayo
retornan a tasas
negativas

El número de viviendas vendidas en
mayo se situó en 28.650 unidades.
Las ventas de pisos de segunda
mano aumentaron un 21,7 por ciento.



redujo un 10,0 por ciento hasta
107.035 euros, que en el caso de
las viviendas alcanzó los 105.233
euros (-10,1 por ciento interanual). 

Por último, el porcentaje de las
operaciones de compraventa de
viviendas en las que se haya utiliza-
do algún tipo de financiación hipote-
caria para tal fin durante el mes de
mayo se redujo nuevamente hasta
tan sólo el 29,2 por ciento. A su vez,

en aquellas adquisicio-
nes de viviendas con
financiación hipotecaria,
el porcentaje financiado
sobre el valor del activo
se redujo también hasta
el 75,9 por ciento. Así
pues, ambos porcenta-
jes suponen la ratio más
baja de toda la serie
publicada.

Por todo ello, la caí-
da del número de nue-
vos préstamos así
como de su cuantía es
aún más pronunciada
que la observada en el
número de compraven-

tas de viviendas, lo que explica la
reducción de las operaciones con
financiación, y no se observa en
estos primeros cinco meses del
año suavización alguna en el ritmo
de ajuste. 

Una luz: la creación de empre-
sa. La constitución de nuevas
sociedades parece moverse en tor-
no a una tendencia positiva desde
hace ya algo más de un año, pero
con una notable volatilidad. En todo
caso, se percibe en esta serie una
mejoría, después de las profundas
caídas durante la primera recesión
en el año 2009, si bien en términos
de capital promedio de las socieda-

des fundadas, la serie de variación
continúa en tasas negativas aun-
que esta serie no sufrió caídas tan
pronunciadas en el pasado.

Por una parte, el número de
sociedades constituidas en el mes
de mayo fue de 8.694, lo que
supone un crecimiento interanual
del 6,0 por ciento. Además, en la
serie desestacionalizada el creci-
miento fue algo mayor hasta
alcanzar el 7,2 por ciento. Entre las
nuevas empresas constituidas, la
mayor parte corresponde a socie-
dades limitadas. En este caso, en
mayo se registró un crecimiento en
el número de sociedades limitadas
constituidas del 6,5 por ciento,
que se eleva suavemente hasta el
6,9 por ciento en la serie desesta-
cionalizada. De entre ellas, aque-
llas con un capital inicial menor a
6.000 euros registraron un incre-
mento en el número de constitu-
ciones del 7,4 por ciento intera-
nual. En el caso de las constitucio-
nes de sociedades limitadas con
capital inicial entre 6.000 y 30.000
euros, se registró en mayo un cre-
cimiento del 6,1 por ciento intera-
nual, y para las sociedades con
más de 30.000 euros de capital
social, se observó una caída del
1,2 por ciento interanual.

Por otra parte, el capital prome-
dio de las sociedades constituidas
en mayo se situó en 18.831 euros,
lo que supone una nueva caída
interanual del 4,2 por ciento. Ade-
más, en el caso de las sociedades
limitadas, su capital inicial prome-
dió los 17.807 euros. Esta cuantía
supuso una rebaja del 3,0 por cien-
to interanual. 

Por todo ello, los datos obser-
vados en estos primeros meses del
año ofrecen señales de una mejoría
en el ritmo de creación de empre-
sas, si bien el capital promedio ini-
cial continúa ajustándose a la baja. 

Y esta información es conocida
gracias al trabajo de los más de
3.000 notarios que desempeñan su
papel de fedatarios públicos en
nuestro país. �
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Las ventas de
viviendas
unifamiliares
registraron un
crecimiento
interanual del
3,3 por ciento

El Centro de
Información
Estadística del
Notariado

La estadística notarial que men-
sualmente se hace pública pro-

cede del Centro de Información
Estadística del Notariado (www.cie-
notariado.org). A su vez, los datos
provienen del Índice Único Informa-
tizado de los notarios y están desa-
gregados y anonimizados. La activi-
dad notarial constituye una fuente
de información sumamente precisa
e independiente, difícil de obtener
por medio de otras prácticas profe-
sionales. 

Para que la actividad del notario
pueda reportar una información váli-
da y medible, los datos recogidos en
las escrituras públicas deben ser
parametrizados. Si a este hecho
sumamos que el colectivo notarial ha
implantado en todo el país una red
exclusiva que mantiene permanente-
mente conectadas a todas las notarías
(independientemente de su dimen-
sión y localización geográfica), los
Colegios Notariales y el Consejo
General del Notariado, así como a los
organismos públicos y privados cola-
boradores, resulta manifiesta su
capacidad de proporcionar una infor-
mación completa e inmediata imposi-
ble de obtener por otros medios.

El coste por metro
cuadrado de los
inmuebles sigue
reduciéndose, si bien
a un ritmo algo
inferior a 2012




